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UCHWALA NR 0007.XL.325.2014
RADY GMINY SUCHY DAB

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suchy
Dab w gminie Suchy Dab

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust.1, art. 36 ust
4 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz.647, ze
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40ust 1ustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) - Rada Gminy Suchy Dab uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab”, uchwalonego Uchwata Nr VI/26/2003 Rady Gminy Suchy Dab
z 26 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwata Nr X/65/07 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 28 listopada 2007r.,
uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Suchy Dab
w gminie Suchy Dab, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego opracowaniem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwanym
dalej rysunkiem planu. Plan tacznie obejmuje ok. 15,20 ha, po wschodniej stronie drogi powiatowej Tczew-
Pruszcz Gdanski.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, atakze zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, zasad obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
okreslonego w art. 15 ust 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2012r., poz.647, ze zm.).

2. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw okreslonych w art. 15 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz.647, ze zm.).

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej 1 graficzne;.

2. Ustalenia tekstowe planu skladaja si¢ zustalen ogolnych, obowigzujacych dla calosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegdlowych, obowiagzujacych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do calosci obszaru opracowania i okre$laja:
1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
7) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

4. Ustalenia szczegdlowe, zapisane sg w postaci kart terenu. Ustalenia szczegdtowe planu dla wydzielonych
terenow (innych niz tereny komunikacyjne) okreslaja:

1) oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) parametry i1wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w przypadku braku ustalen w ktorej$ z grup oznacza to,
iz nie ustala si¢ zasad szczegdtowych lub obowiazuja wytacznie ustalenia ogolne.

5. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow komunikacyjnych okreslaja:
1) przeznaczenie terenu/ orientacyjng powierzchnie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno techniczna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;
5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sa na rysunku planu w skali 1:1000, wykonanym na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania na 24 tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy
terenu od 1 do 23 (dla terendw nie bedacych terenami komunikacyjnymi i od 001 do 011 dla terenéw bedacych
terenami komunikacyjnymi), a litery podstawowe przeznaczenie terenu, zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej lub/i ustugowej;

3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) MW/ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia urzadzona;
6) KDP —publiczny parking ogdélnodostepny;

7) KDD — tereny komunikacji- drog publicznych — drogi dojazdowe;

8) KDX — tereny komunikacji — ogdlnodostepne ciagi piesze;

9) KDW — tereny komunikacji- drogi wewnegtrzne;
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§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §1 nastgpujace oznaczenia sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie cyfrowo-literowe terendow w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace terenys;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) istniejaca zielen do zachowania i ochrony;

7) wymagana w urzadzeniu terenu zielen izolacyjno-krajobrazowa;

8) budynki o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu miejscowego (obiekty figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow);

9) granica historycznego zespotu zabudowy zagrodowe;j;

10) teren historycznego zespotu zabudowy;

11) kierunek usytuowania glownej kalenicy budynku.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia nie bgdace
ustaleniami planu.

§ 6. 1. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ stosowanych w planie:

1) gléwna kalenica dachu — najwyzsza i najdluzsza kalenica budynku na dachu przykrywajacym zasadnicza
bryt¢ budynku, stanowigcym min 80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowia gtoéwnej kalenicy
dachu w szczegdlnosci kalenice zadaszenia czgsci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkondéw
i tarasow, itp.;

2) gtéwna bryla budynku - zasadnicza bryla budynku, najwyzsza i najwieksza pod wzgledem powierzchni
zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowig gltownej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku,
garaze 1 czg$ci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy podstawowej bryly budynku (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, garazy itp.), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m cz¢séci budynku (do
30% szerokos$ci), zwlaszcza schodow zewngtrznych, podestow, zej$¢ izjazdow do piwnic i garazy
wbudowanych;

4) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia wskazujaca na lokalizacj¢ zewnetrznej $ciany budynku
(zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne
elementy bryly budynku, zajmujace nie wiecej niz 30% szeroko$ci budynku); obowiazujaca linia zabudowy
dotyczy rowniez budowli, takich jak: wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia budynkoéw po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni
dziatki, wyrazona w [%], do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow budynkow takich jak: tarasy,
balkony, schody zewnetrzne, itp.;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne takie jak np. administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty i wychowania, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej oraz sportu
(za wyjatkiem sportu wyczynowego);

b) ustugi komercyjne takie jak np. handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyczne, obshugi facznosci,
telekomunikacji, ustugi pocztowe, bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,
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c) rzemiosto uslugowe — wtym drobna wytworczos¢, takie jak np. wykonywanie inaprawianie
przedmiotow uzytkowych, takie jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklady naprawy sprzetu iinna
dziatalno$¢ gospodarcza zblizona do wyzej wymienionych, nie powodujagca ponadnormatywnych
zanieczyszczen srodowiska, odorow 1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen itp.

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa analogiczna, podobna, zblizona do wymienionych;

7) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki, wyrazona w %, shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwalaniem planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

9) zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej — budynki usytuowane na terenie tej samej
dzialce budowlanej co budynki mieszkalne, badZz pomieszczenia w budynku mieszkalnym do 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego, ktérych przeznaczenie wigze si¢ z petnieniem ustug z zakresu: handlu
detalicznego, ustug krawieckich, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego, restauracji, ushug
gastronomicznych, ushug pocztowych i telekomunikacyjnych, posrednictwa finansowego, prawnych,
fotograficznych, medycznych $§wiadczonych poza szpitalami iobiektami lecznictwa zamknietego,
stomatologicznych, zwigzanych z rekreacjg, kulturg isportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustug
w zakresie prania i czyszczenia, sprzatania budynkoéw, fryzjerskich, kosmetycznych, ustug $wiadczonych
w gospodarstwach domowych, ustug z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.),
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej takich jak np. biura projektowe, obstugi finansowej,
prawnej lub innych analogicznych, o podobnym zakresie ucigzliwosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, s3 to:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Suchy Dab wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjne;j;
2) historyczny uktad kanatow,

3) budynki o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu (obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego planem zostaty okre$lone
poprzez wyznaczenie dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zawartych w § 15.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni $ciekdw) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym remontéw, modernizacji istniejgcych obiektow.

4. W projekcie zagospodarowania terenu dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowg i1 ustugowa wymagane uwzglednienie zieleni urzadzonej w postaci np. trawnikow,
kwietnikoéw, zielencow, ogrodow przydomowych.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych murowanych i prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych (tablic ireklam); dopuszcza si¢
wylacznie szyldy informacyjne o pow. maksymalnej 1,0m2; zakaz umieszczania reklam, jako urzadzenia
emitujgce zmienne §wiatto (np. LED).

7. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych, poprzez:
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1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;j,
brazow, szarosci i czerni.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich,
w ktorym obowigzuja przepisy okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnych, wg zasad
okreslonych w §13.

3. Dopuszczalne poziomy hatasu w obszarze planu reguluja przepisy odrgbne.

4. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Ze wzgledu na polozenie w obszarze Zutaw Gdanskich wszystkie rowy melioracyjne podlegaja ochronie.
W terenach, na ktorych wystepuja fragmenty rowow melioracyjnych ustala si¢ wymog zachowania dostgpnos$ci
do nich dla celéw eksploatacyjnych. Dopuszcza si¢ odcinkowe przekrycie rowow. Zakres remontu
i ewentualnej przebudowy rowow oraz zagospodarowanie w s3siedztwie rowu uzgodni¢ z ich Zarzadca.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

1. Obszar planu potozony jest w strefie ochrony tradycyjnego uktadu ruralistycznego miejscowosci wraz
z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej, w ktéorym przedmiotem ochrony sa:

1) podzial na dziatki siedliskowe, historyczny podziat roztogu pol, gk ipastwisk oraz historyczny uktad
melioracyjny wraz z towarzyszaca zielenia;

2) historyczny uktad komunikacyjny oraz teren historycznego nawsia;

3) istniejacy historyczny zasob architektury, w tym pojedyncze obiekty we wsi oraz historyczne siedliska
rozproszone wraz ze sposobem ich zagospodarowania oraz publiczna zielen przyuliczna i cmentarna;

4) kompozycja panoramy miejscowosci w otwartym krajobrazie.

2. W obszarze planu znajdujg si¢ historyczne granice chronionych ustaleniami planu zespotow zabudowy,
w tym: granica historycznego zespotu zabudowy zagrodowej oraz teren historycznego zespotu zabudowy
zwiazanej z budynkiem dawnego dworu (zaznaczone na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly), w obrebie
ktorych ustala sig:

1) przedmiotem ochrony sg: historyczne podzialy wlasnosciowe, historyczny uklad zabudowy wraz
z usytuowaniem glownej kalenicy budynku oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowa,

2) ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach szczegotowych,
w szczegolnosci dotyczacymi linii zabudowy i kierunku usytuowania glownych kalenic budynkéw —
lokalizacje zabudowy, forme planowanych obiektow wraz z koncepcja elewacji budynkow od strony drog
publicznych nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) zasady ochrony historycznego budynku okre§lono w pkt 3.;
4) postuluje si¢ promocje obszarow w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich wartoscig.

3. W obszarze planu znajduja si¢ budynki o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu
(zaznaczone na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty), w obrebie ktorych ustala sig:

1) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryta iksztalt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, ksztatt
i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny,
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych, zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach szczegdtowych, przebudowe
irozbudoweg obiektow, zaleca si¢ stosowanie materialdw konstrukcyjnych eksponujacych elewacje
historycznego budynku (szkto, azurowa konstrukcja drewniana, itp.) - mozliwos$¢, zasady i zakres
ewentualnych rob6t budowlanych przy obiektach nalezy wuzgodni¢ zPomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

3) postuluje si¢ promocje obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich wartoscia.
4. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.
5. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r.,
p0z.647 , ze zmianami);

2. Tereny wydzielonych drog publicznych to obszary przestrzeni publicznej — ogdlnodostepne tereny
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenOw przestrzeni publicznej, w tym nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych —
kartach terenow dla poszczegolnych terenow.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakize szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na terenie opracowania planu nie znajduja si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani tereny gornicze.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze o facznej powierzchni 6,2645 ha, w tym za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi grunty
o powierzchni 5,7836 ha - decyzja nr GZ.tr.057 — 602 — 348/11 z dnia 23 wrzesnia 2011; o powierzchni
i w klasach:

1) RII — 4,4830 ha;
2) RIlla — 1,3006 ha.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dla obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terenéw wskazanych do objgcia procedurg scalenia
ipodziatu wrozumieniu przepisow dziatu III rozdz. 2ustawy z21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 262, poz. 2603, ze zmianami);

2. Pokazany na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly podziat terenéw na dziatki budowlane ma
charakter informacyjny, zalecany. Podziaty nieruchomos$ci wg zasad ustalonych niniejszym planem w §15 dla
poszczegblnych wydzielonych terendw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Obszar planu
obstugiwany bedzie przez systemy infrastruktury technicznej w nastepujacy sposob

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) przytaczenie terenu opracowania do istniejgcego wodociggu magistralnego @ 200 w obszarze opracowania
planu lub @ 150, zlokalizowanego w ul. Gdanskiej (poza obszarem opracowania planu);

2) zaopatrzenie w wode poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza wg potrzeb przyszlych inwestycji
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych i terenow publicznych.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi ustala si¢:

1) dla terenu objetego planem docelowo projektuje sie odprowadzenie Sciekéw do projektowane] sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni §ciekdw w miejscowosci Suchy Dab;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow z istniejacej zabudowy do istniejacych zbiornikow bezodplywowych
jako rozwigzanie tymczasowego, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych i terenéw publicznych.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ :

1) wody opadowe z terenow nieutwardzonych: zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i zieleni publicznej
nalezy zagospodarowac na terenie dzialek wtasnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég oraz utwardzonych placéw do gruntu po
ich podczyszczeniu do poziomu wymaganego w przepisach ochrony srodowiska,

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéw w celu ich pdzniejszego
wykorzystania.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla terenu objetego planem poprzez istniejaca i projektowang siec
sredniego napigcia 15 kV na podstawie warunkow technicznych okre$lonych przez zarzadce sieci;

2) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych i terenéw publicznych.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta oraz zrédet
energii odnawialne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) obszar opracowania nie posiada dostgpu do sieci gazowej, w przypadku jej realizacji rurociag nalezy

zlokalizowaé¢ liniach rozgraniczajagcych drég iterendow publicznych, jesli jego przebieg nie koliduje
Z istniejacymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ :
1) dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci kablowych telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w liniach

rozgraniczajacych drog iterendw publicznych, jesli jej przebieg nie koliduje z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu;

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

2) zaleca si¢ segregacj¢ odpadow i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami uzbrojenia inzynieryjnego
nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu z zarzadzajacymi sieci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem w oparciu o drogi publiczne,
istniejacg ulice lokalng - droge powiatowa nr 2224G (Krzywe Koto — Grabiny Zameczek) oraz istniejaca ulice
dojazdowa — droge gminng w potudniowej czegSci opracowania planu) oraz projektowane publiczne drogi
dojazdowe KDD i ciagi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne: KDW i KDX.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2224G — ul. Gdanska w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

3. Obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych terendw z drog dojazdowych (KDD) i ciagéw pieszo jezdnych
(KDX) lub z drég wewnetrznych (KDW), dopuszcza si¢ obstuge terendw polozonych przy drodze powiatowej
bezposrednio z tej drogi, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
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4. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej MN ustala si¢ wymog zapewnienia co najmniej jednego miejsca
postojowego na kazdy dom jednorodzinny, ustala si¢ wymog sytuowania miejsc postojowych na dziatce
wlasnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wytacznie dla samochodow osobowych, o maksymalnej liczbie
dwoch stanowisk.

5. Dla funkcji ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej ustala si¢ wymog zapewnienia na dzialce
minimum I1msc/50m2 pow. uzytkowej dla ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce, ustala si¢ wymog
sytuowania miejsc postojowych na dzialce wtasnej, bedacej przedmiotem zainwestowania.

6. Dla funkcji ustugowych z zakresu ustug komercyjnych irzemiosta ustugowego ustala si¢ wymog
zapewnienia minimum:

1) Imsc/50m2 pow. uzytkowej dla ustug, przy czym nie mniej niz 5 miejsc,
2) 1 msc/ 5 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 1 miejsce,

3)ustala sig wymog sytuowania miejsc postojowych na dzialce wlasnej, bedacej przedmiotem
zainwestowania

7. Dla funkcji ushugowych z zakresu ustug publicznych ustala si¢ wymog zapewnienia minimum:
1) 2 msc dla 0s6b korzystajacych z ushug,
2) 1 msc/ 5 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 3 miejsca,

3)ustala si¢ wymoég sytuowania miejsc postojowych na dzialce wlasnej, bedacej przedmiotem
zainwestowania

8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala si¢ wymog zapewnienia co najmniej
jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 15. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 1.U o pow. 0,05ha;
2) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug komercyjnych;

b) dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, zielen publiczna;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli z zakresu uslug komercyjnych lub ustug publicznych,
wraz z wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami 1iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe itp.), a takze zielenig urzadzona
1 obiektami matej architektury;

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% pow. dzialki,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m n. p. t.,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

d) intensywnos¢ zabudowy: min 0,2, max 1,2,

e) dopuszcza si¢ dach ptaski lub stromy;

f) w przypadku realizacji dachu stromego obowigzujacy kat nachylenia dachu w przedziale 35-45°;

g) obowiazujaca forma dachu stromego: dach dwuspadowy nad catym budynkiem lub zestawienie dachow
dwuspadowych na cze$ciach podstawowej bryly budynku w ksztalcie rzutu, np. litery T, L, itp.,
dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny wylacznie z dachem jednospadowym;
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h) wskazane jest by forma, geometria dachu byta ksztaltowana w sposob nawigzujacy lub korespondujacy
z historycznymi formami zespotu i historyczng zabudowa wystgpujacg w regionie;

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

j) istniejacy, cenny drzewostan podlega ochronie; pojedyncze drzewa do zachowania zaznaczono na
rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty, nie dotyczy drzew znajdujacych si¢ w polu widocznosci
istniejacych i projektowanych skrzyzowan,

k) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacyjnego drogi powiatowej (poza obszarem opracowania planu) oraz 003.KDD, zaznaczono na
rysunku planu zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane,
6) Stawka procentowa- 30%;
2. Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 5.U o pow. 0,25ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych;
b) dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, zielen publiczna;
3) Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli z zakresu ustug komercyjnych lub ustug publicznych,
wraz zwymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojscia, miejsca postojowe itp.), a takze zielenig urzadzong
i obiektami matej architektury;

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% pow. dzialki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m n. p. t.,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

d) intensywnos¢ zabudowy: min 0,2, max 1,2,

e) ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego, obowiazujacy kat nachylenia dachu w przedziale 35 — 45°;
dach dwuspadowy nad catym budynkiem, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

f) usytuowanie gléwnej kalenicy budynku zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — zal. Nr 1 do
niniejszej uchwaty,

g) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku, wskazane jest by forma, geometria
dachu byla ksztaltowana w sposdb nawigzujacy lub korespondujacy z historycznymi formami zespotu
zabudowy, w szczegdlnosci budynkiem historycznego spichlerza w zespole historycznej zabudowy
zagrodowej;

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

i) istniejgcy, cenny drzewostan podlega ochronie; pojedyncze drzewa do zachowania zaznaczono na
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty, nie dotyczy drzew znajdujacych si¢ w polu widocznosci
istniejacych i projektowanych skrzyzowan,
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j)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacyjnego drogi powiatowej (poza obszarem opracowania planu) oraz 003.KDD, zaznaczono na
rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

k) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Teren stanowi cze$¢ obszaru o wartosciach kulturowych chronionego ustaleniami planu, obowigzuja
ustalenia okreslone w §9 niniejszej Uchwaty;

6) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) zakaz dalszego podzialu na dziatki budowlane, Stawka procentowa- 30%;
3. Ustalenia szczegolowe dla terenu uslug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terendw: 8.U o pow. 0,29ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug komercyjnych;
b) dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, zielen publiczna;
3) Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli z zakresu ustug komercyjnych lub ustug publicznych,
wraz z wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe itp.), a takze zielenig urzadzong
i obiektami matej architektury;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30% pow. dzialki,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m n. p. t.,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

d) intensywno$¢ zabudowy: min 0,1, max 0,9,

e) w przedziale 35-45°; dach dwuspadowy nad catym budynkiem, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

f) usytuowanie glownej kalenicy budynku zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — zal. Nr 1do
niniejszej uchwaty,

g) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku, wskazane jest by forma, geometria
dachu byta ksztaltowana w sposdb nawigzujacy lub korespondujacy z historycznymi formami zespotu
zabudowy, w szczegdlnosci budynkiem historycznego spichlerza w zespole historycznej zabudowy
zagrodowej;

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

i) istniejacy, cenny drzewostan podlega ochronie; pojedyncze drzewa do zachowania zaznaczono na
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty, nie dotyczy drzew znajdujacych si¢ w polu widocznosci
istniejacych i projektowanych skrzyzowan,

j) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacyjnego drogi powiatowej (poza obszarem opracowania planu) oraz od terenu 7.MW/ZP i 4m
od linii rozgraniczajacej terenu komunikacyjnego 007.KDW, zaznaczono na rysunku planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly,

k) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;
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5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Teren stanowi czg§¢ obszaru o warto$ciach kulturowych chronionego ustaleniami planu, obowiazuja
ustalenia okre$lone w §9 niniejszej Uchwaty;

6) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane, Stawka procentowa- 30%;
4. Ustalenia szczegolowe dla terenu parkingu, oznaczonego jako KDP:

1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenu: 2.KDP o pow. 0,04ha;

2) Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogdlnodostepnego.;

3) Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu wylacznie dla samochodow osobowych,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, sieci uzbrojenia inzynieryjnego, z zachowaniem zasad okreslonych
w §10;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 2 0%, zaleca si¢ wykonanie nawierzchni
parkingu z materiatéw azurowych, przepuszczajacych wodg,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow;
6) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu na dzialki budowlane,
7) Stawka procentowa: nie ustala sig.
5. Ustalenia szczegélowe dla terenu uslug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/ orientacyjna powierzchnia terenéw: 3.U o pow. 0,14ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug publicznych, zielen publiczna;
b) dopuszczalne: teren zabudowy uslugowej z zakresu ushug komercyjnych;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ibudowli z zakresu ushug publicznych lub komercyjnych, wraz
z wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojscia, miejsca postojowe itp.), zielenia urzadzong ibudynkami
i obiektami towarzyszacymi,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury,
c¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% pow. dzialki,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 m n. p. t.,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

d) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,2, max 1,2,

e) dopuszcza si¢ dach ptaski lub stromy;

f) w przypadku realizacji dachu stromego obowiazujacy kat nachylenia dachu w przedziale 40 — 50°;

g) obowiazujaca forma dachu stromego: dach dwuspadowy nad catym budynkiem lub zestawienie dachow
dwuspadowych na czes$ciach podstawowej bryly budynku w ksztalcie rzutu, np. litery T, L, itp.,
wskazane jest by forma, geometria dachu byla ksztalttowana w sposdb nawigzujacy lub korespondujacy
z historycznymi formami zespotu i historyczng zabudowa wystgpujaca w regionie;

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

i) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacyjnego 003.KDD, zaznaczono na rysunku planu zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane,
6) Stawka procentowa: nie ustala sig.
6. Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushlugowej, oznaczonych jako MN,U:

1) Oznaczenie/ orientacyjna powierzchnia terenow: 4.MN,U o pow. 0,32 ha, 9.MN,U o pow. 0,54 ha,
12.MN,U o pow. 1,62 ha, 16.MN,U o pow. 1,11ha, 17.MN,U o pow. 0,42ha, 18.MN,U o pow. 0,06 ha,
21.MN,U o pow. 0,14 ha, 22.MN,U o pow. 1,09 ha, 23.MN,U o pow. 0,96 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej z zakresu
ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego;

3) Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, lub/i zabudowy ustugowej z zakresu
ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego wolnostojacej wraz z budynkami gospodarczymi o pow.
zabudowy nieprzekraczajacej powierzchni zabudowy budynku gtéwnego-mieszkalnego lub ustugowego,
ew. garazem, wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojscia, miejsca postojowe itp.) oraz zielenia,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnie dwdch mieszkaniach na
kazdej dziatce budowlane;j,

c) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia,
d) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30 % pow. dziatki,

b) rzut gltéwnej bryly budynku mieszkalnego lub ustugowego w ksztalcie prostokata o proporcjach bokow
co najmniej 1:1,2, dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryty budynku w ksztatcie rzutu, np. litery T, L, itp.;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow gtownych (mieszkalnych lub ustugowych): od 7,5 do
9,0 m n. p. t., dla budynku gospodarczego lub garazowego do 4,5 m. n. p. t.,

d) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,
e) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,1, max 0,9,

f) obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,
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g) obowigzujagca forma dachu: dach dwuspadowy nad catym budynkiem Iub zestawienie dachow
dwuspadowych na czesciach podstawowej bryly budynku w ksztalcie rzutu, np. litery T, L, itp.,

h) usytuowanie gtéwnej kalenicy réwnolegle do drogi z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

j) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej 002.KDD, 003.KDD, oraz w odlegtosci min. 4m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
005.KDD, zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy na granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem realizacji takiej zabudowy na co najmniej dwoch sasiadujacych ze sobg dziatkach (oba
garaze zlokalizowane na wspolnej granicy nieruchomosci), przy czym budynki sytuowane bezposrednio
na granicy dwu dzialek powinny mie¢ zharmonizowane: kolorystyke, rozwigzanie materialowe oraz
forme np. wysokos$¢, geometrie dachu, potozenie okapu,

1) ustala si¢ wymog zharmonizowania kolorystyki oraz rozwigzan materialowych pokrycia dachowego
budynku gospodarczego lub garazowego z zabudowa gtdowng (mieszkalng lub ustugowa) na tej samej
dzialce,

m) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku podzialu terenéw wynosi okoto 1200
m 2(z tolerancjg do 10%),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
6) Stawka procentowa - 30%;
7. Ustalenia szczegélowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego jako MW:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 6.MW o pow. 1,71ha;
2) Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i budowli mieszkalnictwa wielorodzinnego, wraz z wymaganymi
dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej (dojazdy, dojscia, miejsca postojowe itp.);

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, realizowanych
jako wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury,

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 3 5% pow. dziatki,

b) maksymalng wysoko§¢ zabudowy ustala si¢ 12,0 m n. p. t.,; maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,
d) intensywnos¢ zabudowy: min 0,3, max 1,5,
e) obowigzujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,

f) obowiazujaca forma dachu: dach dwuspadowy nad calym budynkiem lub zestawienie dachow
dwuspadowych na czesciach podstawowej bryly budynku w ksztalcie rzutu, np. litery L, itp., dopuszcza
si¢ okna potaciowe i lukarny wylacznie z dachem jednospadowym,

g) wskazane jest by bryta budynkow oraz geometria dachu byly ksztaltowane w sposéb nawigzujacy lub
korespondujacy z historycznymi formami zespotu i historyczng zabudowa wystepujaca w regionie,
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h) rzut budynku prostokatny,, w proporcji bokéw prostokata a:b=1:2, dopuszcza si¢ mozliwosé
maksymalnie jednego uskoku w elewacji kazdego budynku,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 3 budynkéw o funkceji podstawowej w obrebie terenu,

j) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy od strony drogi publicznej003.KDD, lini¢ zaznaczono na rysunku
planu zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

k) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong lokalizacjg istniejacej zabudowy oraz od strony
drogi publicznej 002.KDD 8m, lini¢ zaznaczono na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

m) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Teren stanowi cze$¢ obszaru o warto$ciach kulturowych chronionego ustaleniami planu, obowigzujg
ustalenia okre$lone w §9 niniejszej Uchwaty;

6) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane,
7) Stawka procentowa - 30%;

8. Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia urzadzona,
oznaczonych jako MW/ZP:

1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenu: 7.MW/ZP o pow. 0,42ha;
2) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, parkow, zielencow, skwerdow itp.;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, sieci uzbrojenia inzynieryjnego, urzadzen rekreacji
codziennej z zachowaniem zasad okreslonych w §10;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i obiektow matej architektury,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow 4m, nie reguluje si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachow,

c) istniejacy, cenny drzewostan podlega ochronie; pojedyncze drzewa do zachowania zaznaczono na
rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly, nie dotyczy drzew znajdujacych si¢ w polu widoczno$ci
istniejacych i projektowanych skrzyzowan,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Teren stanowi obszar o warto$ciach kulturowych chroniony ustaleniami planu, obowigzuja ustalenia
okreslone w §9 niniejszej Uchwaty;

b) W terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach kulturowych chroniony ustaleniami planu, obowiazuja
ustalenia okreslone w §9 niniejszej Uchwaty

6) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane,

7) Stawka procentowa: nie ustala si¢.
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9. Ustalenia szczegolowe dla terenu ushug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 10.U o pow. 0,27ha, 11.U o pow. 0,26ha;
2) Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug rzemiosta ustugowego;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw i budowli z zakresu ustug rzemiosta ustugowego lub komercyjnych,
wraz z wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe itp.),

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury,

¢) dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej zabudowie ustugowej — tzw. mieszkanie
dla wiasciciela ustug,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% pow. dziatki,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m n. p. t.,;

¢) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

d) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,2, max 1,5,

e) obowigzujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,

f) obowiazujaca forma dachu: dach dwuspadowy nad calym budynkiem lub zestawienie dachow
dwuspadowych na czg$ciach podstawowej bryty budynku w ksztalcie rzutu, np. litery T, L, itp.,

g) ustala si¢ wymog zharmonizowania kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego
budynkow na tej samej dziakce,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

i) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8m od linii rozgraniczajacej terendéw
komunikacyjnych 001.KDD, 002.KDD, oraz 4m od strony terenow komunikacyjnych — drog
wewnetrznych i ciaggéw pieszych, zaznaczono na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

5) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku podzialu terendw na dziatki budowlane wynosi
okoto 1400 m 2 (z tolerancjg do 10%),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
6) Stawka procentowa- 30%;

10. Ustalenia szczegétowe dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczonych jako MN,U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 12. MN,U o pow. 1,62 ha;

2) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej z zakresu
ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego; tymczasowo zabudowa obstugi rolnictwa w gospodarstwie
rolnym

3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w okresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu
obstugi rolnictwa, wraz z wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojs$cia, miejsca postojowe itp.), dopuszcza si¢
lokalizacje ustug z zakresu ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego,
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b) docelowo dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, lub/i zabudowy
ustugowej z zakresu ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego wolnostojacej wraz z budynkami
gospodarczymi o pow. zabudowy nieprzekraczajgcej powierzchni zabudowy budynku gléwnego-
mieszkalnego lub ustugowego, ew. garazem, wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojscia, miejsca postojowe itp.)
oraz zielenia,

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnie dwdch mieszkaniach na
kazdej dziatce budowlane;j,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej uciazliwos¢ dla otoczenia,
e) dla docelowej funkcji terenu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji docelowej
MN,U, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg drég wewnetrznych niezbednych dla obshugi
komunikacyjnej projektowanej zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 3 0 % pow. dzialki,

c) rzut gtéwnej bryty budynku mieszkalnego lub uslugowego w ksztatcie prostokata o proporcjach bokow
co najmniej 1:1,2

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow gtownych (mieszkalnych Iub ustugowych): od 7,5 do
9,0 m n. p. t., dla budynku gospodarczego lub garazowego do 4,5 m. n. p. t.,

e) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,

f) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,1, max 0,9,

g) obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,

h) obowigzujaca forma dachu: dach dwuspadowy nad catym budynkiem lub zestawienie dachéw
dwuspadowych na czg¢sciach podstawowej bryty budynku w ksztatcie rzutu, np. litery T, L, itp.,,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

j) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej 002.KDD, zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy na granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem realizacji takiej zabudowy na co najmniej dwoch sasiadujacych ze sobg dziatkach (oba
garaze zlokalizowane na wspolnej granicy nieruchomosci), przy czym budynki sytuowane bezposrednio
na granicy dwu dzialek powinny mie¢ zharmonizowane: kolorystyke, rozwigzanie materialowe oraz
forme¢ np. wysoko$¢, geometri¢ dachu, potozenie okapu,

1) ustala si¢ wymog zharmonizowania kolorystyki oraz rozwigzan materialowych pokrycia dachowego
budynku gospodarczego lub garazowego z zabudowa gtdéwna (mieszkalng lub ustugowa) na tej samej
dzialce,

m) ustala si¢ wymodg urzadzenia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego laczacego zespoly istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej z centrum wsi — orientacyjny przebieg ciagu pieszego pokazano
na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

n) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji tymczasowej
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno krajobrazowej od planowanej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w miejscu wskazanym na rysunku planu — zal. nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 7 0 % pow. dziaitki,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych niezbgdnych
dla prowadzonej dziatalnosci rolniczej, gabarytow obiektow nie ustala sig,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m n. p. t., nie dotyczy budowli rolniczych niezb¢dnych dla
prowadzonej dziatalnoS$ci rolniczej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,2, max 1,6,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej 002.KDD, zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

g) ustala si¢ wymog urzadzenia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego taczacego zespoly istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej z centrum wsi — orientacyjny przebieg ciagu pieszego pokazano
na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
a) ustala si¢ maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na okres 20-tu lat;
7) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej uzyskanej w wyniku podziatu terenu wynosi okoto 1200 m
2 (z tolerancja do 10%),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

c) powyzsze parametry nie dotycza dziatlek wydzielanych pod drogi wewngtrzne i obiekty infrastruktury
technicznej;

8) Stawka procentowa - 30%;

11. Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonych jako
MN:

1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 13 MN o pow. 0,59 ha, 15 MN o pow. 0,27 ha, 19 MN o
pow. 1,24 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej wraz z budynkami
gospodarczymi o pow. zabudowy nieprzekraczajacej powierzchnie zabudowy budynku glownego-
mieszkalnego, ew. garazem, wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, dojécia, miejsca postojowe itp.) oraz zielenia,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnie dwoch mieszkaniach na
kazdej dziatce budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, realizowanych
jako wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego;

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej uciazliwos¢ dla otoczenia,
e) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25 % pow. dzialki,, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 250 m 2,

b) rzut gtéwnej bryty budynku mieszkalnego w ksztalcie prostokata o proporcjach bokéw co najmniej 1:1,2

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego: od 7,5 do 9,0 m n. p. t., dla budynku
gospodarczego lub garazowego do 4,5 m. n. p. t.,
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d) poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,6 m n. p. t.,
e) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,1, max 0,7,
f) obowigzujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,

g) obowigzujagca forma dachu: dach dwuspadowy nad catym budynkiem Iub zestawienie dachow
dwuspadowych na cze¢$ciach podstawowej bryty budynku w ksztatcie rzutu, np. litery T, L, itp.,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej 002.KDD oraz w odleglosci min. 4m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych
1 ogélnodostepnych ciggdw pieszych (zgodnie z rysunkiem planu;

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy na granicy dzialki budowlanej pod
warunkiem realizacji takiej zabudowy na co najmniej dwoch sasiadujacych ze soba dzialkach (oba
garaze zlokalizowane na wspolnej granicy nieruchomosci), przy czym budynki sytuowane bezposrednio
na granicy dwu dzialek powinny mie¢ zharmonizowane: kolorystyke, rozwigzanie materialowe oraz
forme np. wysokos¢, geometri¢ dachu, potozenie okapu,

k) ustala si¢ wymog zharmonizowania kolorystyki oraz rozwigzan materialowych pokrycia dachowego
budynku gospodarczego lub garazowego z zabudowa mieszkalna na tej samej dziatce,

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchni dziatki uzyskanej w wyniku podziatu terendw MN wynosi okoto 1000 m 2 (z
tolerancja do 10%),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m;
6) Stawka procentowa - 30%;
12. Ustalenia szczegétowe dla terenu ustug, oznaczonego jako U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 14.U o pow. 0,30ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych;
b) dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, zielen publiczna;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli z zakresu ushug komercyjnych lub ustug publicznych,
wraz zwymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe itp.), a takze zielenig urzadzona
1 obiektami matlej architektury;

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50% pow. dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym w dniu uchwalania planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,1, max 1,2,

d) obowigzujaca forma dachu stromego: dach dwuspadowy, obowigzujacy kat nachylenia dachu
w przedziale 35-45°;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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f) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacyjnego drogi powiatowej (poza obszarem opracowania planu) oraz terenu sasiedniego od
strony pdinocnej po obrysie istniejacego budynku, zaznaczono na rysunku planu zal. nr 1 do niniejsze;j
Uchwaly,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) W terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach kulturowych chroniony ustaleniami planu, obowiazuja
ustalenia okre$lone w §9 niniejszej Uchwaty;

6) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane,
7) Stawka procentowa- 30%;

13. Ustalenia szczegoétowe dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczonych jako MN,U:
1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenow: 18.MN,U o pow. 0,06ha;

2) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, tymczasowo teren infrastruktury
technicznej — zaopatrzenia w wodg;

3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wraz z niezbednymi sieciami i komunikacja
wewngtrzng oraz zielenia,

b) docelowo dopuszcza si¢ realizacje terenu mieszkaniowo-ustugowego, jako powigkszenie sasiedniego
terenu mieszkaniowo-ustugowego (17.MN,U),

c¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji docelowej -
MN,U, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) teren przeznacza si¢ jako powigkszenie terenu 17.MN,U,
b) obowigzuja ustalenia jak w terenie 17.MN,U;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji tymczasowe;j,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza sie¢ budowle iurzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg
techniczna,

b) ustala si¢ wymog ogrodzenia i oznakowania terenow,

c¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

a) ustala si¢ maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu ustalenia
braku koniecznosci utrzymywania rezerwy terenu na cele infrastruktury technicznej zwigzanej
Z zaopatrzeniem w wodg;

7) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ujecie wody jest wyltaczone z eksploatacji i przeznaczone sg do likwidacji
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuje wymog scalenia terenu z terenem 17.MN,U;

b) dalszy podzial wg zasad ustalonych dla terenu 17.MN,U;
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9) Stawka procentowa - 30%;

14. Ustalenia szczegolowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych jako
MN:

1) Oznaczenie/orientacyjna powierzchnia terenéw: 20. MN o pow. 0,05ha;

2) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej, tymczasowo teren infrastruktury technicznej—
zaopatrzenia w wodg;

3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w okresie tymczasowego uzytkowania dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wraz
z niezbednymi sieciami i komunikacja wewnetrzna oraz zielenia,

b) docelowo dopuszcza si¢ realizacj¢ terenu mieszkaniowego, jako powigkszenie sasiedniego terenu
mieszkaniowego (19.MN),

c) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej uciazliwos¢ dla otoczenia

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji docelowej - MN,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) teren przeznacza si¢ jako powigkszenie terenu 19.MN,
b) obowigzujg ustalenia jak w terenie 19.MN;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla funkcji tymczasowej,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ budowle iurzadzenia techniczne zwigzane z infrastruktura
techniczna,

b) ustala si¢ wymodg ogrodzenia i oznakowania terenow,

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

a) ustala si¢ maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu ustalenia
braku konieczno$ci utrzymywania rezerwy terenu na cele infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem w wodg;

7) Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ujecie wody jest wylaczone z eksploatacji i przeznaczone sg do likwidacji;
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuje wymog scalenia terenu z terenem 19.MN;
b) dalszy podziat wg zasad ustalonych dla terenu 19.MN;
9) Stawka procentowa - 30%;
15. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych jako KDD

1) Przeznaczenie terenu/orientacyjna powierzchnia terenu: 001.KDD o pow. 0,58ha, 002.KDD o pow. 1,16ha,
003.KDD o pow. 0,21ha;

2) Klasyfikacja funkcjonalno techniczna:
a) ulica dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) dopuszcza si¢ realizacje drogi w tradycyjnym przekroju ulicznym (jezdnia, pobocze, chodniki, itp.) Iub
jako droge w przekroju ulicznym bez segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego;

b) szerokos¢ pasa drogowego zgodna z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,
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¢) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przebieg rowdw melioracyjnych, jako elementu odwodnienia
drogi oraz uktadu melioracyjnego obszaru Zutaw Gdanskich,

d) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
e) chodnik minimum jednostronny, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ §ciezki rowerowe;j,
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) ustala si¢ wymdg zastosowania rozwigzan geometrii trasy oraz organizacji ruchu wymuszajacych
uspokojenie ruchu,

b) dostgpnos¢ z terenow zabudowy przylegtych do ulicy nieograniczona,

c) dopuszcza si¢ w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacj¢ zatok postojowych do parkowania
réownoleglego wylacznie samochodow osobowych, w zaleznos$ci od potrzeb;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,,
6) Stawka procentowa — 0% :
16. Ustalenia szczegélowe dla terenow komunikacji wewnetrznej oznaczonych jako KDW

1) Przeznaczenie terenow/orientacyjna powierzchnia terenow: 004.KDW o pow. 0,07ha, 005.KDW o pow.
0,07ha, 006.KDW o pow. 0,15ha, 007.KDW o pow. 0,26ha;

2) Klasyfikacja funkcjonalno techniczna:
a) ulica dojazdowa;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodna z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty,
b) dopuszcza si¢ brak segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) ustala si¢ wymdg zastosowania rozwigzan geometrii trasy oraz organizacji ruchu wymuszajacych
uspokojenie ruchu,

b) dostepnos¢ z terendow zabudowy przyleglych do ulicy nieograniczona,

c) dopuszcza si¢ w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacj¢ zatok postojowych do parkowania
réownoleglego wylacznie samochodow osobowych, w zaleznos$ci od potrzeb;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,,
6) Stawka procentowa: nie ustala si¢.
17. Ustalenia szczegélowe dla terené6w komunikacji ogélnodostepnej oznaczonych jako KDX

1) Przeznaczenie terendw/orientacyjna powierzchnia terenow: 008.KDX o pow. 0,03ha, 009.KDX o pow.
0,03ha, 010.KDX o pow. 0,03ha, 011.KDX o pow. 0,09ha;

2) Klasyfikacja funkcjonalno techniczna:

a) ciag pieszo-jezdny;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego zgodna z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty,
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) ciag pieszo jezdny,

b) obowigzuje priorytet ruchu pieszego przed ruchem rowerowym i kolowym;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
6) Stawka procentowa: nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach opracowania planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Suchy Dab (Uchwalony Uchwatg Nr I1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowany: Dz. urz. woj. pomorskiego z 2004r Nr 5, poz. 41), wraz z pdzniejszymi jego zmianami.

§ 17. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zalgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Krystyna Bucka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.XL.325.2014
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Dab o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiqgzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z pozn. zm.)

Rada Gminy Suchy Dab ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Krystyna Bucka
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XL.325.2014
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pozn. zm.)

Rada Gminy S uchy D ab ustala, co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

1) Realizacja sieci wodociagowej o tacznej dtugosci 959 mb,

2) Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugosci 959 mb,
3) Realizacja kolektora kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci 959 mb,
4) Urzadzenie drogi publicznej 002.KDD o dtugosci 767 mb,

5) Urzadzenie drogi publicznej 00.3KDD o dtugosci 192 mb.

6) Realizacja o$wietlenia wzdtuz drog — 39 szt.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
(pazdziernik 2012r.), szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

1) Koszty budowy sieci wodociggowej: 206.185 zt

2) Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 244.545 zt
3) Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej: 280.028 zt
4) Koszty urzadzenia drog publicznych 1.300.404 zt.

5) Koszty budowy o$wietlenia: 163.800z1

6) Razem: 2.149.962 zt

3. Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw
pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udzialem zewnegtrznych zrédet finansowania lub w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2019 roku.

5. Zadania niezrealizowane do kofica 2019 roku nalezy wykona¢ w terminie p6zniejszym.
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6. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wiasnych w wyzej wymienionych terminach, zadania
nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Suchy Dab na kolejne lata.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Krystyna Bucka
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