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do Uchwaty N1 cceevennennnn
Rady Gminy Suchy Dab
zdnia..............

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab”

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab jest
dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, bierze pod uwagg strategi¢ rozwoju gminy Suchy
Dab oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Niniejsza  zmiana  obowigzujagcego  dokumentu  Studium  przyjetego  Uchwalg
Nr 0007.XXI11.152.2016 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 22 wrzes$nia 2016 r. obejmuje caty
obszar gminy w granicach administracyjnych. Niniejszy dokument wprowadza zmiany
kierunku rozwoju dla czesci obszaro6w gminy, wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy oraz
jej mieszkancow, co wynikato ze ztozonych wnioskow wiascicieli nieruchomosci oraz
zainteresowanych inwestorow. Na skutek pozytywnego rozstrzygnigcia Wojta Gminy Suchy
Dab cze$¢ wnioskoéw zostata uwzgledniona. Na obszarze gminy Wyznaczono m.in. teren dla
lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych (PSZOK), a takze
potencjalnej lokalizacji dla stacji paliw oraz uwzgledniono planowane lokalizacje dla budowy
przystani kajakowych w ramach zagospodarowania szlakoéw wodnych w regionie. Ponadto w
zmianie Studium uwzgledniono kwesti¢ rozmieszczenia urzadzen produkujacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW — ogniw fotowoltaicznych.

Na skutek wprowadzonych zmian w Studium wskazano tereny rozwoju zabudowy o funkcji
pozarolniczej, o podstawowej dominujacej funkcji:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
U — tereny zabudowy ustugowe;;

U,P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynow i sktadow.

Laczna powierzchnia brutto terenéw inwestycyjnych wprowadzonych niniejszg zmiang
Studium wynosi ok. 161,38 ha, z czego ok. 17% stanowig tereny dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, natomiast ok. 83% tereny dla rozwoju funkcji
gospodarczych (tereny U,P, U). Na potrzeby niniejszej zmiany Studium sporzadzono
aktualizacj¢/zmiang¢ dotychczasowego dokumentu pn. ,,Bilans terendow przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Suchy Dab” sporzadzonego do poprzedniej edycji Studium. Obowigzek
sporzadzenia bilansu wynika z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (zmiana wprowadzona na skutek wej$cia w Zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji). W aktualizowanym Bilansie wzigto pod uwage prognoze
demograficzng do roku 2045. W opracowaniu tym dokonano analizy chtonnosci terendw
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zarezerwowanych pod funkcje inwestycyjne w obowiazujacych dokumentach planistycznych
gminy (Studium z 2016 r. oraz plany miejscowe). Na tej podstawie stwierdzono poprawnos¢
przyjetych rozwigzan projektowych. Zaproponowane zmiany sg adekwatne do potrzeb gminy
1 uwzgledniajg specyfike gminy wynikajacg z polozenia (rozwdj zabudowy w ramach
zwartych struktur przestrzennych), a takze specyfike zwiazang z sytuacja planistyczng gminy
Suchy Dab (100% pokrycie planami miejscowymi).

Ponadto w zmianie Studium uwzgledniono zagadnienia dotyczace rozwoju energetyki
odnawialnej o mocy powyzej 100 kW. Na obszarze gminy (cze$¢ obrebu Krzywe Koto
I Kozliny) wyznaczono obszary dopuszczonej lokalizacji farm fotowoltaicznych, ktore
stanowig obszary potencjalniec mozliwe do zainwestowania na ten cel, przy czym
0 konkretnych lokalizacjach przesadza plany miejscowe.

W Studium wskazano takze obszar perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin, ktore
docelowo mogg by¢ przeznaczone dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

Studium uaktualniono w zakresie uwarunkowan wynikajacych z uchwalonego w 2016r.
nowego Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 oraz stanowiacego
jego cze$¢ Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot 2030, a takze przyjetej Strategii Rozwoju Gminy do roku 2020. Aktualizacji
poddano takze informacje wynikajace ze zmiany przepisow odrebnych, w tym w odniesieniu
do obszaréw przyrodniczych, ustanowienia nowych granic aglomeracji Suchy Dab, a takze
wynikajace z przyjetych dokumentéw gminnych, np. Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami. Dla obszaru gminy zaktualizowano informacje dotyczace stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
wedlug materiatow udostgpnionych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku.

Do projektu zmiany studium sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
elementem strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko zgodnie ustawg z dnia
03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeprowadzanej dla dokumentu zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab.



