UCHWALANR ............. Loveiininans .
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z
pozn. zm.) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688, ze zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 0007.111.18.2018 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 30 listopada
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dgb

Rada Gminy Suchy Dab
u c hw al a co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen " Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dagb" uchwalonego Uchwatg
Nr 0007.XXVI1.209.2021 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 19 kwietnia 2021 r.

2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab” zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1359,89 ha.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzag
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy;



3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogolne
obowigzujgce na caltym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terendow dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

4. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i graficznej — na rysunku planu.

5. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ogélne - §4;

2) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego - §5;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §7;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §8;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
§9;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §10;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz minimalng
liczbe miejsc parkingowych - §11;
9) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.
6. Ustalenia szczegotowe dla terenéw okreslaja:
1) przeznaczenie terendw oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terendw;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
7. Ustalenia szczegoétowe dla terendw bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosg;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty) stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowedo;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;



5) oznaczenia liczhbowo - literowe identyfikujgce poszczegodlne tereny w liniach
rozgraniczajgcych;
6) przeznaczenie terenow, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
e) UM — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
f) U - tereny zabudowy ustugowej,

g) UP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, magazyndw i
skfadow,

h) K —tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
i) US — tereny sportu i rekreaciji,

i) US,U —tereny sportu i rekreacji z ustugami,

k) ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

[) ZP,U —tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

m) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

n) ZE — tereny zieleni ekologicznej,

0) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

p) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

g) R —tereny rolnicze,
r) WS —tereny wéd powierzchniowych,
s) KDZ - tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,
t) KDL — tereny drég publicznych — drogi lokalne,
u) KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
v) KDW- tereny drég wewnetrznych,
w) KDX — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,
X) KX — tereny ciggow pieszych;
7) obiekty architektury ujete w ewidencji zabytkéw;
8) inne obiekty ujete w ewidencji zabytkow: skrzyzowanie kanatu Klodawy i rzeki
Mottawy, Kanat Miyaski, fosa zamkowa;

9) park ujety w ewidencji zabytkow;

10) historyczny cmentarz ujety w ewidencji zabytkow;

11) zielen ujeta w ewidencji zabytkéw, w tym uktad drzew nieistniejgcego cmentarza,
szpaler wierzb;

12) strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;

13) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji
zabytkow

14) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

15) strefa ochrony otoczenia historycznego ukfadu ruralistycznego wsi  wraz
z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej;

16) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Wréblewo;



17) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzgce charakter zabudowy
WSI;

18) historyczne zespoty zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki
siedliskowe, ogrody przydomowe),

19) historyczne dziedzince w zespotach zabudowy do zachowania;

20) krzyz przydrozny, kapliczka;

21) tereny dawnej kolejki wgskotorowej;

22) historyczna nawierzchnia brukowa;

23) cigg widokowy w kierunku historycznej zabudowy i wsi Wréblewo;

24) elementy zieleni komponowanej — pojedyncze okazy drzew, zgrupowania drzew;
25) elementy zieleni komponowanej — aleje i szpalery drzew,

26) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w tym o szerokosci min. 10 m oraz
0 szerokosci min. 5 m;

27) pas ochrony funkcyjnej szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach) od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ WN 110 kV;

28) pas ochrony funkcyjnej szerokoéci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach) od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN 15 kV.
9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu wynikajgce z przepiséw
odrebnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. pomorskiego;

2) strefa scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow woj. pomorskiego;

3) granice Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 111§ 112;
4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig o wysokim, raz na 10 lat
(10%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o $rednim, raz na 100 lat
(1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi;

5) granica obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

6) Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;

7) pomniki przyrody;

8) granica pasa 25m od brzegu rzek Mottawy i Klodawy, w ktérym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce

z przepisdw odrebnych dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich;

9) granica pasa 50m od stopy watu przeciwpowodziowego, w obrebie ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

10) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski;

11) tereny zamkniete;

12) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;

13) granica krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo”;

14)granica obszaru zabudowanego wyrézniajgcego sie lokalnymi  formami
architektonicznymi wg Audytu krajobrazowego woj. pomorskiego.

10. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione
w ust. 8 i 9 majg charakter informacyjny.



11. W graniach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajdujg sie
tereny zamkniete, dla ktérych zgodnie z art. 4 wust3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie tylko granice tych terendéw; nie zachodzg
przestanki do wyznaczenia granic ich stref ochronnych, wytgczone sg z ustalen
planistycznych.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) adaptacja — przystosowanie istniejgcego obiektu zabytkowego do innego uzytku niz
przeznaczenie pierwotne lub przystosowanie obiektu zabytkowego do nowych wymagan
(technologicznych ~ z wykluczeniem  termomodernizacji  elewacji  zewnetrznych
i tynkowania budynkow zabytkowych o wystroju elewacji ceramicznej i w konstrukciji
drewnianej) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu waloréow stylowych zabytku
i wartosci chronionych ustaleniami planu; w zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza
sie remonty lub przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementéw wystroju
wnetrza (np. klatka schodowa, posadzka, detal kowalski, $lusarski, ciesielski itp.);

2) gtébwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigcg min 80% powierzchni
zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do
budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych
kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

3) giébwne potacie dachu - dach przykrywajgcy gtéwng bryte budynku, stanowigcy
min. 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie stanowig
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i taraséw, itp.;

4) jaskrawa kolorystyka - nalezy przez to rozumie¢ kolory o zintensyfikowanym nasyceniu,
w tym z potyskiem, a takze kolory kontrastowe, kolory nie nawigzujgce do barw
materiatow tradycyjnych wystepujgcych w historycznej zabudowie Zutaw, takich jak:
drewno, dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni, cegta, kamien polny, stosowane
jako materiaty wykonczeniowe budynkéw w elewacjach budynkoéw lub pokryciach
dachowych;

5) miejsce parkingowe - miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

6) miejscowa i regionalna tradycja budowlana — charakterystyczne cechy miejscowej
i regionalnej tradycji budowlanej Zutaw dotyczgce w szczegdlnosci tradycyjnego sposobu
rozplanowania w obrebie zabudowy zagrodowej, tj. zagrody z budynkami zespolonymi —
potgczonymi funkcjonalnie i brylowo czesciami mieszkalng, inwentarskg i stodotg
(w uktadzie wzdtuznym, katowym Ilub krzyzowym) oraz zagrody z budynkami
wolnostojgcymi usytuowanymi wokot podworza opartego na planie prostokgta lub
kwadratu, z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi najcze$ciej w pierwszej linii od
drogi, z kalenicg réwnolegtg do niej (budynki gospodarcze sytuowane prostopadle lub
rownolegle do budynku gtéwnego); stosowania w elewaciji frontowej budynkéw o gtéwnej
funkcii terenu elementéw takich jak: wystawka, ganek wejsciowy, podcien; stosowania
detalu architektonicznego, w tym deskowania elewacji szczytowej i frontowej, zdobienia
okien, drzwi i gankow, snycerskich zdobien elementéw konstrukcyjnych i dachu;
stosowania tradycyjnej konstrukgji i materiatbw budowlanych, tj. budynkéw tynkowanych
lub ceglanych pokrytych dachéwkg cementowg/ceramiczng, budynkéw drewnianych
i ryglowych pokrytych strzechg; stosowania tradycyjnych form i gabarytow budynkow,
tj. budynkéw o maksymalnie dwdéch kondygnacjach naziemnych, o prostokgtnym rzucie
gtéwnej bryty budynku, dwuspadowym, symetrycznym dachu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg
wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej Sciany gtéwnej bryly budynku, linia nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne,
itp.; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez obiektow takich jak: wiaty,
zabudowa towarzyszgca,




8) obiekt infrastruktury technicznej —sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane
z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe (w tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;

9) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni
petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowg, w szczegdlnosci chronigcy tereny o funkgciji
mieszkaniowej oraz tereny rolnicze przed negatywnymi skutkami prowadzonej
dziatalnosci, zieleh w pasie powinna by¢ zaprojektowana z rodzimych gatunkéw drzew
i krzewow.

10) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie;

11) przepisy odrebne —obowigzujgce w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewoddztwa, rozporzgdzenia wojewody);

12)teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-literowym;

13) uciazliwosé¢ dla otoczenia - zjawisko wptywajgce ujemnie na stan srodowiska, ktore
utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory,
pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu
przekraczajgcym okreslone normy zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustugi spoteczne - ustugi Swiadczone dla ludnosci z zakresu oswiaty, wychowania,
zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknietego), opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, administraciji;

15) zabudowa towarzyszgca - obiekty budowlane towarzyszace zabudowie o podstawowej
funkgciji terenu, w tym w szczegdélnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
rekreacyjne, garaze i wiaty garazowe;

16) zabudowa zagrodowa — zespot zabudowy zwigzanej z rodzinnym gospodarstwem
rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; na zespét ten sktadajg sie miedzy innymi budynek
mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inne towarzyszgce, typu: garaz, szklarnia,
stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie,
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolniczg, a takze niezbedne dla prowadzenia
gospodarstwa budowle rolnicze i towarzyszgce im urzadzenia; dla poszczegdlnych
terenéw zwigzanych z zabudowg zagrodowg nie ma obowigzku realizacji wszystkich
wskazanych w powyzszej definicji budynkéw i budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ogodlne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania terenu.

2. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: wielkoS¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg
dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej.



3. Podane w ustaleniach szczegétowych parametry dotyczace wysokosci nie dotycza
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, ani obiektéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia obszaru opracowania planu w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski.

4. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem planu w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski
obowigzujg ograniczenia:

1) dla powierzchni poziomej wewnetrznej, obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m n.p.m.;

2) dla powierzchni wznoszenia/podejscia w najblizszym miejscu startu/lgdowania,
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 14 m n.p.m.;

3) dla powierzchni stozkowej powierzchni ograniczajgcej przeszkody — obowigzujg
ograniczenia od 50 m n.p.m.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendéw niebedacych
terenami  komunikacji zostaty okreSlone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw, zawarte w ustaleniach szczegoétowych, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie
sytuowanie towarzyszgcych dopuszczonym funkcjom urzgdzen towarzyszgcych obiektom
budowlanym takich jak obiekty infrastruktury technicznej, przejazdy, place postojowe,
miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszgca.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw ustala sie:

1) nakaz dostosowania gabarytow nowej zabudowy, detalu architektonicznego
i wykonczenia obiektéw do miejscowej tradycji budowlanej (wskazniki ksztattowania
zabudowy dla poszczegoélnych terenéw okreslono w ustaleniach szczegdtowych
niniejszej uchwaty);

2) zakaz stosowania elementéw negatywnie oddziatywujgcych na krajobraz,
w szczegolnosci w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji budynkéw oraz
kolorystyki pokry¢ dachowych (stosowac zasady okreslone w ust.4);

3) nakaz zachowania rowow melioracyjnych lub ich przebudowa z zachowaniem
charakteru otwartego tych ciekow (zakaz kanalizowania rowow melioracyjnych,
Z wyjatkiem budowy przepustédw pod drogami);

4) nakaz zachowania zieleni zwigzanej z rowami melioracyjnymi, roztogiem pél czy
zieleni srédpolnej oraz zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni zwigzanej
z komunikacjg i wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie terenu.

4. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymdg stosowania nastepujgcej
kolorystyki i rozwigzan materiatowych:
1) wykonczenie elewacji budynkéw =z materiatbw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. cegta, drewno, tynk o niskonasyconych kolorach;

2) w elewacjach wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, dla tynku obowigzuje
paleta barw ziemi, zaleca sie beze, biele i szarosci;



3) stosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych ograniczonej do tonacji naturalnego spieku
ceramicznego, brgzéw lub grafitu, z dopuszczeniem wylgcznie materiatéw
0 matowym wykonczeniu (nieszkliwionych).

5. Dla budynkéw ustala si¢ zasadg kontynuacji miejscowej i regionalnej tradycji
budowlanej Zutaw, tj. nawigzanie do charakterystycznych cech budynkéw, w szczegéinosci
w zakresie:

1) utrzymania proporcji rzutu budynkoéw zblizonej do ksztattu prostokata, tj. prostokatny
obrys gtownej bryty budynku, gdzie krotszy bok rzutu gtéwnej bryty budynku
w stosunku do dtuzszego boku rzutu gtéwnej bryly budynku jest w proporcji jak 1 do
nie mniej niz 1,4 ;

2) poziomu posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy
gtdwnym wejsciu do budynku, z wytgczeniem sytuowania budynku na terpie, gdzie
dopuszcza sie poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak
1,2 mn.p.t,;

3) stosowania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej
ksztattu dachu w formie symetrycznego dachu dwuspadowego.

6. W przypadku istniejgcej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
niespetniajgcej okreslonych w ustaleniach szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikobw zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do
przebudowy, remontu i biezgcej konserwaciji.

7. Dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Ilub remonty istniejgcej
zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, przy czym dla zabudowy wyzszej niz
ustalona w planie maksymalna wysokos¢ zabudowy lub o innej geometrii dachu niz
dopuszczona ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametrow
w zakresie wysokosci zabudowy, bez mozliwosci podwyzszenia, lub dotychczasowej
geometrii dachu.

8. W granicach planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony (szczegdtowy opis
elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 7), sg to:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego;

2) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow woj. pomorskiego;

3) obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) obiekty architektury ujete w ewidencji zabytkow,
b) inne obiekty ujete w ewidencji zabytkow: skrzyzowanie kanatu Ktodawy i rzeki
Mottawy, fosa zamkowa i Kanat Mitynski,
c) park ujety w ewidencji zabytkow,
d) historyczny cmentarz ujety w ewidencji zabytkow; zielen ujeta w ewidenciji
zabytkow, w tym uktad drzew nieistniejgcego cmentarza, szpaler wierzb;

4) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, objete strefami ochrony
konserwatorskiej, w tym:

a) strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow,

b) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenc;ji
zabytkow;

5) historyczny ukfad ruralistyczny wsi objety strefg ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi wraz
z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej;



7) historyczne elementy zagospodarowania chronione ustaleniami planu:

a) obiekty o wartodciach historyczno-kulturowych wspottworzgce charakter
zabudowy wsi,

b) historyczne zespoty zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki
siedliskowe, ogrody przydomowe),

c) historyczne dziedzince w zespotach zabudowy zagrodowej do zachowania,
d) krzyz przydrozny, kapliczka;

e) tereny dawnej kolejki waskotorowej;

f)  historyczne nawierzchnie brukowe.

9. Dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéw mieszkaniowych w formie zabudowy
blizniaczej, a takze budynkéw realizowanych w ramach zabudowy towarzyszacej
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j. Istniejgce, w dniu uchwalenia planu, budynki
mieszkaniowe w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej oraz budynki zabudowy
towarzyszgcej zlokalizowane przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie rozbudowywac
wzdtuz granicy dziatki budowlanej.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

~ 1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich.

2. W granicach planu znajdujg sie obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody — pomniki przyrody, wymienione w § 8 niniejszej uchwaty oraz wskazane
na rysunku planu.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw
chronionych, dziko zyjgcych roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych: GZWP nr 111 ,Subniecka Gdanska” oraz GZWP nr 112 ,Zutawy Gdanskie”,
dotychczas nie wyznaczono dla tych zbiornikéw stref ochronnych. Nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5. Ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenow oznaczonych liczbg i symbolem literowym: MN — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych liczbg i symbolem literowym: MW — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych liczbg i symbolem literowym: MU lub UM - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terenéw oznaczonych liczbg i symbolem literowym: US lub US,U - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 108.U — jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terendw oznaczonych liczbg i symbolem literowym: RM lub MNL1 - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;



7) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-6), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

6. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢ gospodarcza, lokalizowana
w szczegolnosci w terenach oznaczonych liczbg i symbolem literowym: UP, U, UM, MU,
US,U nie moze powodowac ucigzliwosci dla otoczenia, w szczegdlnosci zlokalizowanej w
sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej; zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

7. Dla terenéw oznaczonych liczbg i symbolem literowym UP oraz RU wskazanych
w ustaleniach szczegotowych obowigzuje nakaz urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-
krajobrazowej (w miejscach wskazanych na rysunku planu), przy uwzglednieniu
koniecznosci lokalizacji zjazdéw z drég oraz zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,
a takze koniecznosci lokalizacji podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej.

8. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkow gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie 2z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

9. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd.

10. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowaé gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

11. W granicach planu znajdujg sie elementy zieleni komponowanej — aleje i szpalery
drzew, pojedyncze okazy drzew oraz zgrupowania drzew (oznaczone na rysunku planu), dla
ktérych w planie ustala sie:

1) ochrone historycznych drzew o charakterze zieleni komponowanej jako elementu
wspottworzacego krajobraz kulturowy;

2) ochrone zieleni, w tym zieleni przydroznej na terenach oznaczonych w planie
symbolami 001.KDZ, 002.KDZ, 003.KDZ, 004.KDZ, wytgcznie drzew niekolidujgcych
Z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacjg przedsiewzie¢ ustalonych
w planie; w przypadku usuniecia drzew historycznie wystepujgcych w pasie
drogowym ustala sie nakaz ich odtworzenia— w nowych nasadzeniach obowigzuje
wymoég stosowania gatunkdéw drzew dopasowanych do wystepujgcej historycznej
Zieleni.

~ 12. Obszar planu czesciowo potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego
LZutawy: Wroblewo” wyznaczonego w Audycie krajobrazowym woj. pomorskiego.
Rekomendacje wynikajgce z zapisow ww. dokumentu, dotyczg w szczegdlnosci:

1) zachowania i ochrony zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz miedz, lokalnych
drég gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdw i kanatow melioracyjnych;

2) utrzymania, uzupetnienia i czesciowego odtworzenia alei drzew wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 227;

3) wyznaczania obszarow rozwoju zabudowy w sposob wyznaczajacy czytelng krawedz
pomiedzy terenami zainwestowanymi wsi i terenami otwartymi;

4) ksztattowanie wspoétczesnej zabudowy z zachowaniem czytelnej specyfiki i lokalnej
tradycji budowlanej poprzez nawigzanie do parametrow i cech budynkow
zabytkowych (z uwzglednieniem bryly, w tym ksztattu dachu, kompozycji elewacji,
kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego);
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5) niewprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkow;

6) zachowania i ochrony obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci zatozenia zamku;

7) w obrebie historycznych zagréd utrzymanie charakterystycznego usytuowania
obiektow w przestrzeni, tj. relacji zabudowy gospodarczej wzgledem budynku
mieszkalnego, dziedzinca i wzgledem drogi;

8) zachowania czytelnych zasad podziatbw geodezyjnych oraz sieci historycznych
kanatéw i rowow melioracyjnych jako przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego;

9) zachowania przedpoli ekspozycji, osi widokowych, punktéw widokowych oraz
obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych sie lokalng formg architektoniczng,
istotnych dla zachowania waloréw krajobrazowych;

10) ustalenia planu wynikajgce z uwzglednienia powyzszych rekomendacji zawarte sg
w szczegolnosci w ustaleniach paragrafow od §5-§7 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych wskaznikow i zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terenow.

13. W granicach opracowania znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych, ktorych
utrzymywanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy do zainteresowanych witascicieli
gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spétki wodnej dziatajgcej na terenie
gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spoétka wodna dziatajgca na
terenie gminy — do tej spotki wodnej lub tego zwigzku spotek wodnych. W przypadku
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji urzadzen wodnych,
z wylgczeniem robét zwigzanych z utrzymaniem urzgdzeh wodnych w celu zachowania ich
funkcji, konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

14. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow melioracii
wodnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych do budowy i eksploatacji urzgdzen
i obiektow melioracyjnych.

15. Dla paneli fotowoltaicznych (takze w rozumieniu mikroinstalacji) sytuowanych na
gruncie nalezy stosowac przestony wizualne dla stelazy z panelami w postaci pasow zieleni
izolacyjno-krajobrazowej dopasowanej gatunkowo do wystepujgcych na terenie Zutaw.

§ 7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (oznaczone na rysunku planu) stanowia:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego:

a) dwoér — ul. Lgkowa 4 (Grabiny-Zameczek) — nr 786 (dawny nr 668), wpisany do
rejestru dnia 27.10.1973 r.,

b) budynek gospodarczy w zespole dworu — ul. tgkowa 4 (Grabiny-Zameczek) —
nr 786 (dawny nr 669), wpisany do rejestru dnia 27.10.1973 r.,

c) relikty zamku krzyzackiego z kaplicg p.w. Sw. Tréjcy — ul. Rycerska 50/Mtyrska 1
(Grabiny-Zameczek) - nr 785 (dawny nr 667), obiekt wpisany do rejestru dnia
27.10.1973r.;

2) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw objete strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej - osada otwarta, datowana na okres wptywéw rzymskich, wpis do
rejestru nr 360/C (decyzja z dnia 28.04.1976 r.);

3) obiekty architektury ujete w ewidencji zabytkow:
a) dom mieszkalny — ul. tgkowa 18 (Grabiny Duchowne),
b) dom mieszkalny — ul. tgkowa 14 (Grabiny Duchowne),
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¢) dom mieszkalny — ul. Lgkowa 17 i 21 (Grabiny Duchowne),
d) stodota z oborg w zespole dworu — ul. tgkowa 4 (Grabiny-Zameczek),
e) miyn —ul. Mlynska 5 (Grabiny-Zameczek),
f) garaz przy mtynie — ul. Miyhska (Grabiny-Zameczek),
g) szkota, dom mieszkalny — ul. Mlyhska 2 (Grabiny-Zameczek),
h) dom mieszkalny — ul. Herbowa 8 (Grabiny-Zameczek),
i) dom mieszkalny — ul. Dworska 4,6 (Grabiny-Zameczek);
4) inne obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) skrzyzowanie kanatu Ktodawy i Mottawy,
b) Kanat Mtynski,
c) fosa zamkowa;
5) park w zespole zamku ujety w ewidencji zabytkdw;
6) historyczny cmentarz poewangelicki (d. podworski) ujety w ewidencji zabytkéw;
7) zielen ujeta w ewidencji zabytkéw, w tym uktad drzew nieistniejgcego cmentarza,
szpaler wierzb (Grabiny Duchowne);

8) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow objete strefg petnej ochrony
konserwatorskiej — stanowisko o wtasnej formie terenowej obejmujgce pozostatosci
Sredniowiecznego dworu obronnego, nr AZP 14-45/52;

9) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw objete strefami ochrony
konserwatorskiej;

10)strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Grabiny-
Zameczek;

11)strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi  wraz
Z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej;

12) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspéttworzgce charakter zabudowy
WSI;

13) historyczne zespoty zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe,
ogrody przydomowe);

14) historyczne dziedzince w zespotach zabudowy do zachowania;

15)krzyz przydrozny (w liniach rozgraniczajgcych terenu 002.KDZ), kapliczka (w liniach
rozgraniczajgcych terenu 13.U);

16)tereny dawnej kolejki waskotorowej (w liniach rozgraniczajgcych terenéw 010.KDD
i 059.KX);

17) historyczne nawierzchnie brukowe;
18) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Wréblewo.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdinych elementéw struktury
przestrzennej wymienionych w ust.1:

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkébw woj. pomorskiego, wymienionych
w ust.1 pkt.1 wszelkie dziatania w obrebie obiektow nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego, wymienionego w ust.1 pkt. 2 obowigzuje
zakaz wszelkiej dziatalno$¢ inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszeniem
struktury gruntu, z wyjgtkiem prowadzonej obecnie dziatalnosci rolniczej, przy czym
dla czesci terenu z istniejgcymi zabudowaniami i zagospodarowaniem (w granicach
terenu oznaczonego symbolem 81.UP) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie
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Z ustaleniami szczegoétowymi, przy czym obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) dla obiektow architektury ujetych w ewidencji zabytkéw, wymienionych w ust.1 pkt.3
ustala sie:

a) wymdég ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma
architektoniczna, bryta budynku, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kgt nachylenia
gtébwnych potaci, dyspozycja scian (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewac;ji), detal architektoniczny (w tym
ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna
kolorystyka oraz materiaty budowlane,

b) zakaz zewnetrznego ocieplania budynkow,

c) dopuszcza sie dziatania majgce na celu zachowanie budynku jak konserwacja
lub adaptacja,

d) dopuszcza sie rozbudowe budynku w zakresie dobudowania elementow
niezbednych dla dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w zakresie
niezbednych rozwigzan funkcjonalnych (np. dostosowanie do potrzeb osob
niepetnosprawnych); dobudowane elementy nie powinny stanowi¢ wiecej niz
30% rzutu gtéwnej bryty budynku,

e) zakaz nadbudowy budynkéw oraz zmiany jego wysokosci,

f) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach obiektéw zabytkowych,

g) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zakazuje sie zmiany proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych,

h) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementéw
chronionych, w tym zakres i sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach
prowadzi¢ w porozumieniu z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego;

4) dla innych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw, wymienionych w ust.1 pkt.4
przedmiot ochrony stanowi lokalizacja, historyczne urzadzenia hydrotechniczne,
budowle ziemne oraz historyczne uksztattowanie terenu, przy czym dopuszcza sie
wymiane urzgdzen na wspoétczesne w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego; historyczne urzadzenia techniczne nalezy
zachowa¢, przekaza¢ do muzeum lub wyeksponowa¢ w celach turystycznych
(w miare mozliwosci) w najblizszym sgsiedztwie miejsca pierwotnej lokalizacji wraz z
informacjg o obiekcie;

5) dla parku ujetego w ewidencji zabytkdw, wymienionego w ust.1 pkt.5 ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zieleh i uktad kompozycyjny,

b) przed wykonaniem uporzgdkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé¢ plan zakresu dziatan
porzadkujgcych obiekt,

c) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego
stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego
samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie
Z historycznymi wskazaniami,

d) dopuszcza sie adaptacije parku na cele rekreacyjne; dla nowego
zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajgcg analize
zrodet historycznych obiektu, analize stanu istniejgcego obiektu z okresleniem
jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy m.in. elementy
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6)

7

8)

9)

zieleni, uktad alei parkowych i sciezek, elementy zagospodarowania stuzgce
rekreacji i utrzymaniu porzadku,

e) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci rozbudowy
budynkéw, ewentualna odbudowa (w sytuacji ich zniszczenia) mozliwa wytgcznie
w obrysie istniejgcych budynkéw,
dla historycznego cmentarza ujetego w ewidencji zabytkow, wymienionego w ust.1
pkt.6 ustala sie nakaz ochrony historycznej zieleni komponowanej, uktadu
przestrzennego i historycznych elementéw zagospodarowania, w tym pozostatosci
nagrobkow;
dla zieleni ujetej w ewidencji zabytkdw, wymienionej w ust.1 pkt.7 ustala sie nakaz
zachowania i ochrony drzewostanu z dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych;
wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny; w przypadku
koniecznosci usuniecia drzew zaleca sie odtworzenie z zastosowaniem gatunkéw
tozsamych z usunietymi lub szlachetnych gatunkéw drzew lisciastych,
z uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

dla strefy peinej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, wymienionego w ust.1 pkt. 8 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni wysokiej, z wyjatkiem obszaru
zabytkowego parku, w obrebie ktérego zastosowanie majg ustalenia ust.2 pkt.5,

c) przy prowadzeniu wycinki istniejgcego drzewostanu nalezy zachowac czesci
korzenne drzew — zakaz dokonywania karczunku,

d) zakaz przeksztatcania formy terenowej zabytku, tj. widocznych na powierzchni
pozostatosci takich jak: waty, nasypy, rowy, konstrukcje,

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej
z naruszeniem struktury gruntu, z wyjatkiem:

— prowadzenia niezbednych prac porzgdkowych, zabezpieczajgcych,
konserwujgcych, rewaloryzacyjnych, w tym majgcych na celu
przystosowanie obszaru do nowych funkcji polegajgcych na adaptaciji
istniejgcej zabudowy, a takze odbudowy zniszczonych obecnie historycznych
czesci zamku (w tym piwnic), przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

— prowadzenia robét budowlanych przy istniejgcych obiektach budowlanych
oraz infrastrukturze podziemnej, a takze robét budowlanych w zakresie
remontu istniejgcych nawierzchni lub budowy nowych nawierzchni,

f) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie zabytkowego parku nowych elementéw
zagospodarowania (obiektow budowlanych dopuszczonych w ustaleniach
szczegoOtowych dla terenu oznaczonego w planie symbolem 73.ZP) zwigzanych
z adaptacjg parku na cele rekreacyjne wylgcznie jako obiekty niezwigzane trwale
z gruntem,

g) relikty historycznej architektury, w tym relikty odkryte w trakcie biezgcych prac
ziemnych dopuszczonych lit. e podlegajg ochronie w miejscu wystepowania,

h) wszelkie dopuszczone ustaleniami planu prace ziemne w obrebie stanowiska
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji

zabytkdw, wymienionych w ust.1 pkt. 9 wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu

wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;
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10)dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Grabiny-Zameczek, wymienionej w ust.1 pkt.10 ustala sie:

a)

b)

f)

przedmiotem ochrony jest historyczny ukfad przestrzenny wraz z elementami
struktury — historyczng zabudowa, historycznymi podziatami parcelacyjnymi,
historyczng zielenig towarzyszgcg zabudowie, zielenig wzdtuz drég oraz
pojedynczymi okazami drzew, historyczng nawierzchnig i ogrodzeniami,

wymog kontynuacji tradycji miejsca poprzez: zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowanie tradycji budowlanej, w tym utrzymanie i stosowanie zasad
ksztattowania tradycyjnej bryly i form nawigzujgcych do miejscowej i regionalnej
tradycji budowlanej regionu Zutaw, w szczegdlnosci stosowania dachéw
stromych w przedziale 40°-50° (w zaleznosci od proporcji budynku
z dopuszczeniem stosowania dachu tzw. poétptaskiego na Sciance kolankowej),
przy nowoprojektowanych budynkach utrzymania proporcji rzutu budynkow
zblizonej do ksztattu prostokgta o proporcjach 1:1,4-1:2,5, dopuszczenia
elementéw takich jak ganki, wystawki, lukarny na obszarze maksymalnie 30%
szerokosci elewacji lub pofaci dachu; a takze stosowania zasad i ustalen
w zakresie  wykonczenia elewacji budynkéw, Kkolorystyki irozwigzan
materiatowych jak w ustaleniach ogdélnych — §5 ust. 4,

w historycznych zespotach zabudowy zagrodowej, w tym w terenach zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej w obrebie dawnych zagréd (pokazanych na rysunku
planu) stosowa¢ zasady jak w pkt. 13,

uzupetnienie historycznej struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie nalezy
prowadzi¢ w poszanowaniu historycznych podziatbw parcelacyjnych oraz
z zachowaniem i wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych
historycznych budynkéw i obiektow, w tym ujetych w ewidencji zabytkow oraz
chronionych ustaleniami planu,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ historyczne podziaty parcelacyjne
poprzez ich zaakcentowanie w postaci przej$¢ i przejazdéw oraz liniowych
nasadzen zieleni lub lokalizacji ogrodzen,

wyklucza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych (takze w rozumieniu
mikroinstalacji) w miejscach eksponowanych (widocznych z gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, w obszarze przedpoli ekspozycyjnych, na frontach dziatek)
oraz na potaciach dachowych budynkoéw (nie tylko ujetych w ewidencji zabytkéw)
widocznych z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;

11)dla strefy ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi wraz
z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej ustanowionej w celu zabezpieczenia
wiasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegoélnych wartosci
krajobrazowych, wymienionej w ust.1 pkt.11, ustala sie:

a)

b)

nakaz zachowania przedpola historycznego uktadu ruralistycznego objetego
strefg ochrony konserwatorskiej poprzez ekstensywne zagospodarowanie
terenébw i ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy - parametry
i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w rozdz. 3 niniejszej uchwaty,

nakaz zachowania i uczytelnienia historycznych roztogéw pol, np. poprzez
zastosowanie wzdtuz ich granic nasadzen zieleni sredniowysokiej i wysokiej,

wyklucza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych (takze w rozumieniu
mikroinstalacji) w miejscach eksponowanych (widocznych z gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, w obszarze przedpoli ekspozycyjnych, na frontach dziatek)
oraz na potaciach dachowych budynkoéw (nie tylko ujetych w ewidencji zabytkéw)
widocznych z gtéwnych ciggébw komunikacyjnych;
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12)dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych charakter
zabudowy wsi, o ktérych mowa w ust.1 pkt.12, chronionych ustaleniami planu ustala
sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta, gabaryty, ksztatt i pokrycie dachu,
zachowany detal architektoniczny, tradycyjne materiaty wykonczeniowe elewacji,
dyspozycja scian (rozmieszczenie oraz proporcje otwordéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji),

b) ewentualna przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektéw chronionych
dopuszczalna jest w przypadku zachowania historycznych proporcji bryty
architektonicznej oraz geometrii dachu, a takze dostosowania do elementéw
chronionych obiektu;

c) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych w osi okien kondygnacji parteru,

d) w sytuacji ztego stanu technicznego budynku, doprowadzajgcego do
nieodwracalnej degradacji substancji budowlanej oraz utraty wartosci
historycznych lub katastrofalnego stanu zachowania elementéw historycznych
dopuszcza sie rozbiorke budynku; przy odbudowie nalezy dostosowacé lokalizacje
oraz gabaryty budynku w celu odtworzenia historycznej zabudowy;

13)dla historycznych zespotow zabudowy zagrodowej wymienionych w ust.1 pkt. 13,
pokazanych na rysunku planu ustala sie kontynuacje historycznych zasad sytuowania
budynkdw:

a) lokalizowanie nowej zabudowy lub uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinno
by¢ wylgcznie w obszarze historycznych zespotéw zabudowy w miejscach
historycznie uwarunkowanych,

b) w przypadku budynkéw wolnostojgcych - sytuowanie budynkdéw mieszkalnych
w ukfadzie kalenicowym w stosunku do drogi (kalenica budynku lokalizowana
w sposob zblizony do réwnolegtego w stosunku do krawedzi jezdni) zas
sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub réwnolegle
do niego z wytworzeniem czworokatnego dziedzirica wewnetrznego,

c) w przypadku fgczenia budynku gtdbwnego z zabudowg towarzyszgcg -
gospodarczg lub inwentarskg w jednej bryle (w typie historycznej zagrody
olederskiej) - budynek gtéwny lokalizowa¢ od frontu dziatki, kalenicg dachu
prostopadle do frontu dziatki;

14)dla historycznych dziedzincéw w zespotach zabudowy, w tym w zespotach zabudowy
zagrodowej oraz w zespole historycznego mtyna, wskazanych na rysunku planu
ustala sie nakaz ich zachowania — nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy
w obrebie historycznych dziedzincow;
15) dla obiektéow krzyza przydroznego i kapliczki, wymienionych w ust.1 pkt.15 ustala sie
ochrone w zakresie lokalizacji i formy obiektéw;
16)dla terenéw dawnej kolejki waskotorowej wymienionych w ust.1 pkt. 16 ustala sie
zachowanie i podkreslenie przebiegu dawnej kolejki waskotorowej poprzez
odpowiednie zainwestowanie terenobw o symbolach 010.KDD i 059.KX
z wykorzystaniem zieleni krajobrazowej; zaleca sie oznakowanie zabytku;
17)dla historycznych nawierzchni brukowych w terenach 033.KDW i 71.U ustala sie
nakaz zachowania historycznej nawierzchni w miejscu jej wystepowania;
18) dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Wréblewo wskazanej na rysunku
planu ustala sie:
a) nakaz zachowania przedpola ekspozycyjnego zabytkowego  uktadu
ruralistycznego wsi Wroblewo (poza obszarem planu) poprzez ekstensywne
zagospodarowanie terendéw, w tym ustalenie zakazu lokalizacji zabudowy
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o funkcji mieszkaniowej i dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych dla rozwoju
istniejgcych historycznych siedlisk rolniczych (tereny 1.MN1, 4.MN1, 5MN1);

b) wyklucza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych (takze w rozumieniu
mikroinstalacji) w miejscach eksponowanych (widocznych z gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych, w obszarze przedpoli ekspozycyjnych, na frontach dziatek);

19)w celu ochrony krajobrazu kulturowego plan wskazuje cigg widokowy w kierunku
historycznej zabudowy i wsi Wréblewo ustala sie:

a) nakaz zachowania wglgdow widokowych z ciggow komunikacyjnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 017.KDW i 004.KDZ,

b) zakaz lokalizacji nowych zespotéw zabudowy zagrodowej w terenach 202.R
i203.R — dopuszcza sie wylgcznie budowle rolnicze zwigzane
z funkcjonowaniem zabudowy zwigzanej z historycznymi siedliskami
rolniczymi (tereny: 1.MN1, 4.MN1, 5.MN1).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Obszar objety opracowaniem planu w catosci potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, dla ktdérego obowigzujg przepisy odrebne
whasciwej uchwaty Sejmiku wojewddztwa pomorskiego®, z ktérej wynikajg zakazy, w tym
zakaz sytuowania obiektow budowlanych w pasie 25 m od brzegéw rzek Mottawy i Ktodawy.
Zgodnie z uchwatg Sejmiku mozliwe jest zastosowanie odstepstw od ustanowionego zakazu,
m.in. w granicach obszaréw zwartej zabudowy wsi, jako uzupetnienie istniejacej zabudowy
siedlisk rolniczych, czy dla prawomocnie zlokalizowanych obiektéw mieszkalnych
i ustugowych, dla ktérych dopuszcza sie modernizacje budynkéw, w tym ich rozbudowe (na
zasadach okreslonych w uchwale) pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegow
wod.

2. W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajdujg sie
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Mottawy o srednim, raz na 100 lat (1%)
i wysokim, raz na 10 lat (10%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi. Obszar planu
w wiekszosci znajduje sie na terenach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (z wyjatkiem ostancowego pagdérka morenowego
obejmujgcego centralng czesé wsi Grabiny-Zameczek). Na obszarach tych obowigzujg
przepisy odrebne, w szczegolnosci Ustawa Prawo Wodne.

3. Czes¢ obszaru planu znajduje sie w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
— obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz wykonywania obiektow
budowlanych wynikajgce z przepiséw odrebnych — Ustawy Prawo Wodne, z mozliwoscig
uzyskania odstepstwa od zakazéw w sytuacjach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie chronionych gruntow
rolnych (klas IlI-1ll) na cele nierolnicze o powierzchni 13,0215 ha za zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.398.2023 z dnia 14 stycznia 2025 r.(zgoda uzyskana na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

5. W obszarze opracowania znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wymienione w §7 ust 1 pkt 1 i stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkédw archeologicznych wojewddztwa wymienione
w § 7 ust 1 pkt 2; zasady ochrony ustalonow § 7.

6. W granicach planu znajdujg sie obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody — pomniki przyrody, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone

! Aktualnie obowigzuje Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 569/XLV/22 z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Dz.U. z 2022 r., poz. 3207).
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w aktach je ustanawiajgcych — ochrona pomnikow przyrody w kompetencji Rady Gminy;
ochrong objete sg nastepujgce obiekty:

1) dab szyputkowy — pomnik przyrody ustanowiony Orzeczeniem nr 6 Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku dnia 24.01.1955r.

2) dab szyputkowy — pomnik przyrody ustanowiony Orzeczeniem nr 189 Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku dnia 16.05.1967 r.

7. Czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje sie
w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej ustanowionego Decyzjg
Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON.2024.115), w granicach ktorej
obowigzujg ograniczenia dotyczgce zagospodarowania i zabudowy, tj. zakaz budowy,
lokalizaciji, organizacji:
1) obiektow i zaktaddw (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym;

2) budynkéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie i przebywa bardzo duza
liczba osob;

3) gesto zaludnionej zabudowy zwartej;
4) miejsc masowych zgromadzen;

5) obiektéw o konstrukcji wrazliwej szczegodlnie podatnej na oddzialtywanie fali
uderzeniowej (np. posiadajgcych przeszklone $ciany zewnetrzne).

8. Czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje sie
w granicach  krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” o nadanym kodzie:
22-313.54-91, wyznaczonego w Audycie krajobrazowym woj. pomorskiego (granice
pokazano na rysunku planu) - obowigzujg przepisy odrebne wiasciwej uchwaty Sejmiku
wojewddztwa pomorskiego®. W celu ochrony krajobrazu priorytetowego w zamierzeniach
planistycznych nalezy uwzgledni¢ zasady wskazane w §6 ust. 12. W granicach opracowania
znajduje sie fragment wyznaczonego w Audycie obszaru zabudowanego wyrézniajgcego sie
lokalnymi formami architektonicznymi o nadanym kodzie: LFA_Z_ 22-313.54-91_3 (granice
obszaru pokazano na rysunku planu), przy czym obiekty referencyjne w ramach
przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg poza granicami opracowania planu miejscowego.
Ustalenia dla ww. obszaréw zawarte sg w Katalogu LFA stanowigcym zatgcznik do uchwaty
Sejmiku wojewddztwa pomorskiego.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. W granicach planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wynikajgcych z dokumentu studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. W calym obszarze planu dopuszcza sie scalanie, fgczenie i podziaty nieruchomosci,
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

3. Ustala sie nastepujgce parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN1 — 900 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MU, UM — 1000 m?,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW — 1500 m?,

? Aktualnie obowigzuje Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 190/XVI1/25 z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa pomorskiego (wejscie w zycie dnia 1 pazdziernika 2025 r.).
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2)

3)

4)

5)

6)

7

4.

d) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 1100 m?,
e) dlaterenéw oznaczonych symbolem UP — 1500 m?;

minimalna szerokosc¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m, przy
czym przez szerokosc¢ frontu dla dziatek lokalizowanych w tzw. drugim czy kolejnym
rzedzie dziatek z wlasnym dojazdem nalezy rozumieC calg szerokos¢ dziatki od
strony drogi publicznej lub wewnetrznej obstugujgcej zabudowe;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 110
stopni;

dla innych terenéw niewymienionych w pkt. 1 dopuszcza sie dowolne podziaty na
dziaftki;

minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 8,0 m,
z wyjatkiem dojazdu do maksymalnie 3 dziatek budowlanych, gdzie dopuszcza sie
szerokos¢ dojazdu 6,0 m; w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu
obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosSci
12,5x12,5 m;

minimalna szerokos$¢ wydzielonych przejs¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdow do zabudowy — 2 m;

parametry nowo wydzielanych dziatek zawarte w pkt.1 - 3 nie dotyczg wydzielen dla
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, powiekszenia nieruchomosci
sgsiedniej, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog — zastosowanie majg
przepisy odrebne.

Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki (wedtug ust. 3 lub ustalen

szczegdtowych) nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.
Parametry dla tego typu dziatek ustala¢ zgodnie z wymogami technologii i przepisami
odrebnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

5.

Istniejgcy w dniu uchwalenia planu podziat geodezyjny uznaje sie za zgodny

z planem.

6.

Dopuszcza sie fgczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

§ 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)
3)

4)

5)

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

nakazuje sie docelowo wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celdw bytowych do sieci wodociggowej;

dopuszcza sie istniejgce i projektowane indywidualne rozwigzania w okresie
tymczasowym - do czasu realizacji sieci wodociggowych;

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dla podmiotéw gospodarczych zobligowanych do zabezpieczenia przeciwpozarowego
nalezy zapewnic zrodto wody inne niz pochodzace z sieci wodociggowe;j.

2. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych:

1)

2)

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow (poza obszarem planu);
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3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wigczenie
zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie sciekbw komunalnych w sposob
indywidualny do zbiornikow bezodptywowych (po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej obowigzek wigczenia do sieci i nakaz likwidacji zbiornika) lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu
systeméw:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chtonnych;

¢) kanalizacji deszczowej;

d) podczyszczania woéd opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych;

e) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydtuzenia czasu
odptywu i ograniczania wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem:
systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez
wprowadzenie urzgdzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz
ewaporacji

3) dopuszcza sie budowe nowych rowéw melioracyjnych oraz nowych zbiornikéw
retencyjnych;

4) zakaz odprowadzania wéd opadowych, pochodzgcych z nieruchomosci przylegtych
do pasa drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzgdcg sieci; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych  zrodet energii (z zastrzezeniem uwarunkowah  ochrony
konserwatorskiej zawartych w § 7 ust.2);

3) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu,
w tym na granicy dziatki, zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych
nie ustala sie, dopuszcza sie ich wyznaczenie na etapie projektéw budowlanych;

4) przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢ WN 110 kV i srednich napie¢ SN 15 kV, dla ktérych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej zwigzane z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci:

a) dla linii ee WN 110 kV - 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach),
b) dla linii ee SN 15 kV - 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach);

zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej nalezy uzgodnic z jej zarzadca;
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5) dopuszcza likwidacje lub  skablowanie istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych; wskazane na rysunku planu pasy ochrony funkcyjnej
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych przestang obowigzywa¢ w
przypadku likwidacji lub skablowania linii, przy czym w przypadku skablowania linii
wysokiego napiecia WN 110kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej szerokosci 3 m
(po 1,5 m od osi linii kablowej).

5. Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrédet
energii, z wylgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych (z zastrzezeniem
uwarunkowan ochrony konserwatorskiej zawartych w § 7 ust.2).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejagcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane

gazociagi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wtasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢  segregaciji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpaddéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o odpadach.

9. W zagospodarowaniu terendéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna liczba miejsc parkingowych

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez istniejgce drogi publiczne - droge wojewddzkg nr 227 oraz drogi
powiatowe nr 2224G relacji: Grabiny-Zameczek — Krzywe Koto, 2230G relacji: Trutnowy -
Osice.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi
z istniejgcych i projektowanych w granicach planu drég publicznych: klasy zbiorczej - drogi
wojewddzkiej o symbolu 001.KDZ i drég powiatowych o symbolach 002.KDZ, 003.KDZ,
004.KDZ, drég publicznych gminnych klasy lokalnej i dojazdowej o symbolach 005.KDL,
006.KDD, 007.KDD, 008.KDD, 009.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD, a takze
z drég wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane,
przy czym obstuge komunikacyjna, zjazdy do poszczegoélnych terenéw objetych planem
w sytuacji, gdy teren przylega do drég roznych klas technicznych nalezy zapewnic
w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drogi o najnizszej klasie (wyjgtek stanowig
sytuacje, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy, np. z uwagi na istniejgcg zabudowe uniemozliwiajgcg
realizacje zjazdu od strony drogi o nizszej klasie technicznej).
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4. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,MNL1): 2 miejsca parkingowe na
kazde wydzielone mieszkanie,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1,5 miejsca parkingowego na
kazde wydzielone mieszkanie,

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej (MU, UM):

a) dla funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca parkingowe na kazde wydzielone
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej:

— zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj do
wynajecia,

— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

— inne ustugi: 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

— minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

— ustugi spoteczne: nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla kazdego obiektu;

4) tereny zabudowy ustugowej (U):
a) zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokdj do wynajecia,
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m* uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
d) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) dla ustug oswiaty (w terenie 108.U): minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1
osobe zatrudniong oraz minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki,

f) ustugi spoteczne (z wyjatkiem terenu 108.U): nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazdy obiekt,

g) funkcja mieszkaniowa dopuszczona ustaleniami planu: 2 miejsca parkingowe na
kazde wydzielone mieszkanie;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM, R): 1 miejsce parkingowe na kazde wydzielone
mieszkanie, nie okresla sie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla maszyn
rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, magazynow i sktadow (UP) —
minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

7) tereny sportu i rekreacji (US, US,U): nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na kazdy
obiekt oraz minimum 1 miejsce postojowego dla autokaréw i minimum 10 miejsc
postojowych dla roweréw;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
- minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

9) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, niewymienione w pkt. 1-8, nie

wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

5. W terenach o symbolach U, UP, RU, MN,U, US, US,U nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przewidziane na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
liczbie:

1) nie mniej niz 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) nie mniej niz 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.

22



6. Wymagane ustaleniami ust. 4 i 5 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje takze
garaz wbudowany oraz budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na
wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegoblnych terendw.

7. Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu,
publiczne lub ogdlnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach
drogowych ulic publicznych.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw o symbolach: 23.MN, 26.MN, 33.MU, 34.MN, 35.MN1, 36.MN, 37.MN1,
47.MU, 68.MN, 70.MU, 83.MN, 95.MN, 97.MN, 100.MN, 102.MN1, 103.MN, 106.MN,
109.MN, 113.MN1, 114.UP, 115.RU, 116.UM, 120.RU, 121.RU, 124.MN, 026.KDW,
032.KDW, 033.KDW ustala sie stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terendéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw bgdz
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig wtasnos¢ komunalng
gminy Suchy Dab, albo tereny przeznaczone sg dla realizacji inwestyciji celu publicznego).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN1, 3.MN1, 4.MN1,
5.MN1, 6.MN1, 7.MN1, 8.MN1, 15.MN1, 102.MN1, 105.MN1, 112.MN1, 113.MN1, 118.MN1

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,

b) prowadzenie w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej hodowli
i chowu zwierzat w liczbie wiekszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zwigzanego z zabudowg zagrodows;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalha 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych;

5) naterenach istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy zagrodowej dopuszcza sie
budowe nowych irozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowli i urzadzeh
niezbednych dla kontynuacji dziatalnosci rolniczej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw o funkcji mieszkalnej
w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej:
a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtdéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 50°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:
a) maksymalna wysokosé — 5 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;
3) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych istniejgcej w
dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej:
a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 30° -45° lub dach jednospadowy
0 kacie nachylenia nie mniej niz 12°;
4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowe;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,
b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

6) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 1.MN1, 4.MN1, 6.MN1, 7.MN1 potozone sg cze$ciowo w zasiegu
pasa 25 m od brzegow rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 1;

2) tereny o symbolach 1.MN1, 4.MN1 potozone sg czesciowo w zasiegu pasa 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

3) przez tereny o symbolach 1.MN1, 4.MN1, 102.MN1 lub w ich sgsiedztwie przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

4) w granicach terenéw 1.MN1, 4. MN1, 5.MN1 znajdujg sie obiekty architektury ujete w
ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 3;
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5) w granicach terenéw 1.MN1 i 118.MN1 znajdujg sie obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych  wspottworzgce  klimat  zabudowy wsi -  zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 12;

6) teren 1.MN1 pofozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkbw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

7) tereny o symbolach 1.MN1, 3.MN1, 4.MN1, 5.MN1, 6.MN1, 7.MN1, 8.MN1, 102.MN1,
105.MN1, 112.MN1, 113.MN1 i 118.MN1 znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

8) teren o symbolu 15.MN1 znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 111 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

9) tereny o symbolach 1.MN1, 3.MN1, 4.MN1, 5.MN1, 6.MN1, 7.MN1, 8.MN1, 15.MN1,
102.MN1, 105.MN1, 112.MN1, 113.MN1, 118.MN1 stanowig obszary narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

10) dojazd do terenéw 15.MN1 i 112.MN1 poprzez funkcjonujgce dojazdy w gruntach
rolnych oznaczone informacyjnie na rysunku planu;

11)w granicach terenéw o symbolach 1.MN1, 4.MN1, 5.MN1 i 113.MN1 znajdujg sie
historyczne zespoty zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe,
ogrody przydomowe) - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.
13;

12) w granicach terenéw o symbolach 1.MN1, 4. MN1 i 5.MN1 znajdujg sie historyczne
dziedzince wskazane do zachowania - . zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
Z § 7 ust. 2 pkt. 14;

13)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN1, 3.MN1, 4.MN1, 5.MN1,
6.MN1, 8.MN1 i 15.MN1 potozone sg w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu
priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz
rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 i § 6 ust. 12;

14)teren oznaczony w planie symbolem 4.MN1 czesciowo potozny jest w granicach
obszaru zabudowanego wyrdzniajgcego sie lokalnymi formami architektonicznymi —
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 8 ust. 2.

§ 14. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 35.MN1, 37.MN1,
41.MN1, 43.MN1

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,
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b) prowadzenie w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej hodowli
i chowu zwierzat w liczbie wiekszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zwigzanego z zabudowg zagrodowa;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalha 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych;

5) na terenach istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy zagrodowej dopuszcza sie
budowe nowych irozbudowe istniejgcych budynkéw oraz budowli iurzgdzen
niezbednych dla kontynuacji dziatalnosci rolnicze;..

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw o funkcji mieszkalnej

w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kgcie nachylenia gtownych pofaci dachu nie mniej niz 40° i nie
wiecej niz 50°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w pofaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

3) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych w istniejgce;j

w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 11 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30° -45° lub dach jednospadowy
0 kacie nachylenia nie mniej niz 12°;
4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

6) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia § 5ust. 61 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

4) tereny o symbolach 41.MN1, 43.MN1 pofozone sg cze$ciowo w zasiegu pasa 25 m
od brzegdéw rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;
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5) przez tereny o symbolach 35.MN1, 37.MN1 przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

6) tereny 41.MN1, 43.MN1 potozone sg granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7
ust. 2 pkt. 10;

7) w granicach terenu 41.MN1 znajduje sie obiekt architektury ujety w ewidencji
zabytkow — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 3;

8) tereny o symbolach 41.MN1, 43.MN1 w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

9) tereny o symbolach 35.MN1, 37.MN1 znajdujg sie w granicach Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 111 oraz czesciowo w granicach Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 112 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

10) tereny o symbolach 35.MN1, 37.MN1, 41.MN1, 43.MN1 stanowig obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

11)w granicach terenu 43.MN1 znajduje sie historyczny zespét zabudowy zagrodowe;j
wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe, ogrody przydomowe) - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 13;

12)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41.MN1 potoZony jest w catosci w
granicach  krajobrazu  priorytetowego  ,Zutawy:  Wréblewo” —  zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8i § 6 ust. 12.

§ 15. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MN, 14.MN, 19.MN,
34.MN, 36.MN, 38.MN, 40.MN, 42.MN, 44.MN, 92.MN, 94.MN, 95.MN, 96.MN, 99.MN,
106.MN, 107.MN, 117.MN, 124 MN

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

e) istniejgce, w dniu uchwalenia planu, budynki mieszkaniowe w formie zabudowy
blizniaczej uznaje sie za zgodne z planem,

f) istniejace, w dniu uchwalenia planu, budynki zwigzane z zabudowg zagrodowag
uznaje sie za zgodne z planem;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja nowych
budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zwigzanego z zabudowg zagrodows;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
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4)

3.

1)

2)

3)

4)

5)

4.

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalha 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkow o funkcji mieszkalnej

w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachu nie mniej niz 40° i nie
wiecej niz 50°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokosé — 5 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich lub innych towarzyszgcych w istniejgcej

w dniu uchwalenia planu, zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos$¢ — 11 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30° - 45° lub dach
jednospadowy o kgcie nachylenia nie mniej niz 12°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny o symbolach 40.MN, 42.MN, 44.MN potozone sg czesciowo w zasiegu pasa
25 m od brzegéw rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1,

teren o symbolu 40.MN potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

przez tereny o symbolach 2.MN, 14.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN,42.MN i 99.MN lub w
ich sgsiedztwie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napieé
SN 15kV, dla ktérych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4;

w granicach terenow 99.MN i 106.MN znajdujg sie obiekty architektury ujete
w ewidencji zabytkbw — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
Z § 7 ust. 2 pkt. 3;

w granicach terenéw o symbolach 40.MN, 42.MN, 44.MN, 99.MN i 124.MN znajduja
sie obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat zabudowy
wsi — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 12;

teren 14.MN potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdbw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;
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7)

8)

9)

tereny 40.MN, 42.MN i 44.MN polozone sg granicach strefy ochrony
konserwatorskiej  historycznego  uktadu  ruralistycznego wsi -  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

tereny o symbolach 2.MN, 14.MN, 34.MN, 42.MN, 106.MN, 107.MN w catoéci, tereny
96.MN, 99.MN czesciowo znajdujg sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 36.MN, 38.MN i 40.MN znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 oraz czes$ciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 112 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

10) tereny o symbolach 2.MN, 14.MN, 19.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN, 40.MN, 42.MN,

44.MN, 92.MN, 94.MN, 95.MN, 96.MN, 99.MN, 106.MN, 107.MN, 117.MN, 124.MN
stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

11) w granicach terenu o symbolu 42.MN znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —

pojedyncze okazy drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

12) w granicach terenu o symbolu 106.MN znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —

zgrupowania drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

13) w granicach terenéw o symbolach 40.MN, 42.MN, 44.MN, 99.MN i 106.MN znajdujg

sie historyczne zespoty zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki
siedliskowe, ogrody przydomowe) - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 13;

14) w granicach terenu o symbolu 40.MN znajduje sie historyczny dziedziniec wskazany

do zachowania - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 14;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.MN, 14.MN, 19.MN, 38.MN, 40.MN

i 42.MN pofozone sg w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego
Lutawy: Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje
zgodnie z § 8 ust. 81 § 6 ust. 12.

§ 16. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16.MN, 48.MN, 49.MN,
50.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 59.MN, 60.MN, 63.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw w
formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;
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4)
5)

6)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 0,65;

dopuszcza sie sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlanej;

sytuowanie budynkow mieszkaniowych kalenicg réwnolegle do drogi.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny lub dach wielospadowy, o kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° dopuszcza sie doswietlenie poddaszy
w potaciach dachowych (okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonhczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 41 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5ust. 6i 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny o symbolach 48.MN, 49.MN, 54.MN potozone sg czesciowo w zasiegu pasa
25 m od brzegoéw rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

tereny o symbolach 48.MN, 49.MN, 50.MN, 54.MN, 60.MN i 63.MN potozone sg
czesciowo w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

tereny o symbolach 48.MN, 49.MN, 50.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 59.MN, 60.MN
i 63.MN w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren o symbolu 16.MN znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 oraz Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 112 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 16.MN, 48.MN, 49.MN, 50.MN, 51.MN, 60.MN w catosci oraz
53.MN, 54.MN, 59.MN i 63.MN cze$ciowo stanowig obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16.MN potozony jest w catosci
w granicach  krajobrazu  priorytetowego  ,Zutawy: Wréblewo” —  zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 § 6 ust. 12.

§ 17. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21.MN, 22.MN, 29.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
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2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)
5)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw w
formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;j.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 0,65;

dopuszcza sie sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlanej.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

tereny o symbolach 21.MN, 22.MN i 29.MN w catosci znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111, a tereny o symbolach 21.MN, 22.MN
potozone sg takze w granicach Gitdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 21.MN, 22.MN, 29.MN w catosci stanowig obszary narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

w granicach terenu o symbolu 22.MN znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
pojedyncze okazy drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

przez teren o symbolu 29.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
Srednich napie¢ SN 15kV, dla ktoérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;
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5)

tereny potozone sg w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego
Lutawy: Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje
zgodnie z § 8 ust. 81 § 6 ust. 12.

§ 18. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23.MN, 26.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)
5)

3.

1)

2)

3)

4.

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowej.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0 , maksymalna 0,65;

dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlane;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°;, dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokosé — 5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

tereny o symbolach 23.MN i 26.MN w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren o symbolu 26.MN w catosci, a teren o symbolu 23.MN czesciowo znajduje sie w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 6 ust. 4;
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3)

4)

5)

tereny o symbolach 23.MN i 26.MN w cafosci stanowig obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

przez teren o symbolu 23.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

tereny pofozone sg w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego
Lutawy: Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje
zgodnie z § 8 ust. 81 § 6 ust. 12.

§ 19. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24.MN, 25.MN, 32.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw w
formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;j.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0 , maksymalna 0,7.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia § 5ust. 6i 7.
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4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

teren o symbolu 32.MN w cafosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 24.MN, 25.MN znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 111 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 24.MN, 25.MN i 32.MN w catosci stanowig obszary narazone nha
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

przez teren o symbolu 32.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 24.MN i 25.MN potozone sg w catosci
w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” — zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 i § 6 ust. 12.

§ 20. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

2)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw w
formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokos¢é — 5 m,
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3)

4)

4.

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

teren czesciowo potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie
Z § 7 ust. 2 pkt. 10;

teren w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

w sgsiedztwie terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sSrednich
napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4.

§ 21. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 52.MN, 61.MN, 62.MN,
66.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych

e) istniejgce, w dniu uchwalenia planu, budynki w formie zabudowy blizniaczej uznaje
sie za zgodne z planem;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja nowych
budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych;

dopuszcza sie sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlanej;
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6) sytuowanie budynkéw mieszkaniowych kalenicg rownolegle do drogi, z ktérej odbywa
sie dojazd do zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgcej:
a) maksymalna wysokosé — 5 m,
b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj

niz 20°;

3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 41 5;

4) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia § 5ust. 6 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 66.MN czesciowo potozone sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej  historycznego  uktadu  ruralistycznego wsi  —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

2) teren o symbolu 61.MN czesciowo potozony jest w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

3) w granicach terenu o symbolu 66.MN znajduje sie obiekt architektury ujety
w ewidencji zabytkbw — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 3;

4) tereny 52.MN, 61.MN, 62.MN i 66.MN w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

5) tereny o symbolach 52.MN i 61.MN w catosci oraz 62.MN, 66.MN cze$ciowo stanowig
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

6) przez teren o symbolu 66.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
Srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4.

§ 22. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 64.MN, 74.MN, 75.MN,
76.MN, 83.MN, 90.MN

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych,
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3)

2.

1)
2)

3)
4)

5)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja historycznego cmentarza,

f) lokalizacja zieleni przydomowej i towarzyszacej, w tym w postaci w postaci
ogrodow warzywnych i owocowych,

g) istniejgca, w dniu uchwalenia planu, zabudowe szeregowg uznaje sie za zgodnag
z planem;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja nowych
budynkéw w formie zabudowy szeregowej.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,0, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych;

sytuowanie budynkéw mieszkaniowych kalenicg rownolegle do drogi, z ktérej odbywa
sie dojazd do zabudowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

dla terenéw ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — 700 m*
w przypadku zabudowy blizniaczej dopuszcza sie podziat na dwie dziatki zwigzane
Z pojedynczym budynkiem w zabudowie blizniaczej;

tereny o symbolach 74.MN, 75.MN, 76.MN w catosci oraz 64.MN czesciowo
potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;
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3)

4)

5)

6)

7)

w granicach terenu o symbolu 76.MN znajduje historyczny cmentarz poewangelicki
ujety w ewidencji zabytkbw - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 6;

w granicach terenu o symbolu 76.MN znajduje sie zielen ujeta w ewidencji zabytkéw
— uktad drzew nieistniejgcego cmentarza — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 7;

tereny o symbolach 64.MN, 74.MN, 75.MN, 76.MN w catosci znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie
Z § 6 ust. 4;

teren o symbolu 83.MN potozony jest czeSciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegdw
rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

w granicach terendw o symbolach 74.MN i 75.MN znajdujg sie obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych  wspottworzgce  klimat  zabudowy wsi -  zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 12.

§ 23. Karta terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55.MN, 68.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)
5)

3.

1)

2)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw
w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 0,65;

dopuszcza sie sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlane;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszgcej:

a) maksymalna wysokos¢é — 5 m,
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b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;
3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 55.MN, 68.MN potozone sg czesciowo w zasiegu pasa 25 m od
brzegow rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

2) teren o symbolu 55.MN potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

3) tereny o symbolach 55.MN, 68.MN w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

4) teren o symbolu 68.MN w catosci oraz teren 55.MN cze$ciowo stanowig obszary
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

5) przez teren o symbolu 68.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 68.MN potozony jest w czesci
w granicach  krajobrazu  priorytetowego ,Zutawy:  Wréblewo” —  zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 § 6 ust. 12.

§ 24. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 101.MN

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkow
w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,75;

5) dopuszcza sie sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego w ramach jednej dziatki budowlanej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1)

2)

3)

4)

4.

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

§ 25.

teren czesciowo znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

przez teren lub w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna srednich napie¢ SN 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4.

Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 97.MN,

100.MN,103.MN, 109.MN

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych

e) istniejgce, w dniu uchwalenia planu, budynki mieszkaniowe w formie zabudowy
blizniaczej uznaje sie za zgodne z planem,;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja nowych
budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%;
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4)

3.

1)

2)

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 0,75.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°;, dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a)maksymalna wysokos¢ — 5 m,

3)

4)

4.

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 41 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

przez teren o symbolu 97.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokich napie¢ WN 110kV, dla ktdrej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

przez teren o symbolu 103.MN przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

tereny 97.MN, 100.MN, 103.MN, 109.MN stanowig obszary narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

tereny o symbolach 100MN, 103.MN i 109.MN w catosci oraz 97.MN czesciowo
znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4.

§ 26. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 77.MW, 78. MW

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

2.

1)

przeznaczenie terenu: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja obiektow i urzadzen stuzgcych rekreac;ji, placow zabaw,
f) zielen urzadzona.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,4.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 11,5m (dla dachéw stromych), 10 m (dla dachow
ptaskich),

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie
wiecej niz 45° lub dach ptaski; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia nie mniegj
niz 20°;

3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 41 5;

4) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia§5ust. 6i 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami 77.MW i 78.MW znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

2) teren o symbolu 78.MW czesciowo oraz teren o symbolu 77.MW na fragmencie,
stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

3) przez teren o symbolu 78.MW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
Srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4.

§ 27. Karta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 65.MW, 79.MW,
84.MW, 91.MW

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja obiektow i urzadzen stuzgcych rekreac;ji, placow zabaw,
f) zielen urzadzona.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 1,0.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych:
a) maksymalna wysokosé — 9 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgcej:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie mnigj niz
20°;
3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;
4) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 84.MW i 91.MW w catosci i teren 79.MW czesciowo stanowig
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

2) tereny o symbolach 65.MW i 79.MW potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

3) przez tereny o symbolach 79.MW i 84.MW przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktorych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

4) teren o symbolu 84.MW potozony jest czeSciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéow
rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

5) teren o symbolu 65.MW potozony jest cze$ciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej  historycznego  uktadu  ruralistycznego  wsi -  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

6) w granicach terenu 84.MW znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
pojedyncze okazy drzew — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11.

§ 28. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.MU, 11.MU

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
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2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) istniejgce, w dniu uchwalenia planu, budynki zwigzane z zabudowg zagrodowg
uznaje sie za zgodne z planem;,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi transportu,
w tym warsztaty samochodowe, rzemiosta ustugowego Iub innych ustug
nieucigzliwych,

d) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej
Z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w budynku,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) lokalizacja ustug z zakresu ustug spotecznych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zwigzanego z zabudowg zagrodowa;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna 1,0, w tym 0,7 dla
kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziafki;

6) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg i ustugows.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw o funkcji mieszkalnej

w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 9 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°;, dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgcej:

a) maksymalna wysokos¢é — 5 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;

3) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 11 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 35° - 45°;

4) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych w istniejgce;j,
w dniu uchwalenia planu, zabudowie zagrodowe;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 11 m,
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b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 30° - 45° lub dach
jednospadowy o kgcie nachylenia nie mniej niz 12°;

5) dla budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, stuzacych prowadzeniu
gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
b) geometria dachu: dach dowolny;

6) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5;

7) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 9.MU i 11.MU stanowig obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

2) tereny o symbolach 9.MU i 11.MU znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

3) w sgsiedztwie terenéw o symbolach 9.MU i 11.MU przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne srednich napie¢ SN 15kV, dla ktorych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

4) teren o symbolu 11.MU potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw
rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

5) w granicach terenu o symbolu 11.MU znajdujg sie elementy obiekty wpisane do
rejestru zabytkédw woj. pomorskiego — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt.1;

6) w granicach terenu o symbolu 11.MU znajduje sie obiekt architektury ujety
w ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.3;

7) teren o symbolu 11.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 10;

8) w granicach terenu o symbolu 11.MU znajduje sie historyczny zespét zabudowy
zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe, ogrody przydomowe) - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 13;

9) w granicach terenu o symbolu 11.MU znajduje sie historyczny dziedziniec wskazany
do zachowania - . zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 14.

§ 29. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31.MU, 33.MU, 47.MU,
67.MU, 89.MU

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
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3)

2.

1)
2)

3)
4)

5)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego lub innych ustug nieucigzliwych, w tym ustug spotecznych,

c) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej
Zz mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w budynku,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja budynkéw w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowej;

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalha 1,0, w tym 0,7 dla

kondygnacji nadziemnych;

nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-

ustugowych lub ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5 ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

tereny o symbolach 31.MU, 33.MU, 47.MU i 89.MU w catosci oraz 67.MU czesSciowo
stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

tereny o symbolach 31.MU, 33.MU, 47.MU, 67.MU znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 6 ust. 4;

przez tereny o symbolach 33.MU, 67.MU i 89.MU lub w ich sgsiedztwie przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych
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4)

5)

6)

7

8)

9)

obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 10 ust. 4;

teren o symbolu 89.MU potozony jest czeSciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegdw
rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

w granicach terenu o symbolu 89.MU znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
pojedyncze okazy drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

w granicach terenu o symbolu 47.MU znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
szpaler drzew do zachowania i ochrony — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6
ust. 11;

w granicach terenéw o symbolach 47.MU i 89.MU znajdujg sie obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych  wspottworzgce  klimat  zabudowy wsi -  zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 12;

teren o symbolu 67.MU potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

w granicach terenu o symbolu 89.MU znajduje sie historyczny zespdt zabudowy
zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe, ogrody przydomowe) - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 13.

§ 30. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 56.MU

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug spotecznych, dopuszcza sie
lokalizacje innych ustug nieucigzliwych, w tym ustug administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustug kultu religijnego, w tym budynkéw, budowli sakralnych
— kosciota, kaplicy,

d) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej
z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w budynku,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

h) zieleh urzadzona,

i) lokalizacja obiektow stuzgcych rekreacii.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja budynkéw w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,65,
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5) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniows i ustugowa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych lub ustugowych (z wyjatkiem budynkéw sakralnych — kosciotéw):
a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkdéw sakralnych — kosciotéw w ramach ustug kultu religijnego:

a) maksymalna wysokos¢ — maksymalna wysokos$¢ gtownej kalenicy dachu 15 m;
dopuszcza sie usytuowanie wiezy (dominanty) o wysokos$ci maksymalnej nie
wiekszej niz30 m. n. p. t,,

b) geometria i forma dachu — wedtug indywidualnych zasad, przy czym wskazane by
forma, geometria dachu byla ksztaltowana w sposdb nawigzujgcy Ilub
korespondujgcy z historycznymi formami i historyczng zabudowag sakralng
wystepujgca w regionie (np. wysoki dach dwuspadowy, schodkowe szczyty);

3) dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokosé — 5 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;

4) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

2) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

3) teren potozony jest cze$ciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 9.

§ 31. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 70.MU

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, zakwaterowania
turystycznego, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego lub innych ustug
nieucigzliwych, w tym ustug spotecznych,

c) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszane] — mieszkaniowo-ustugowej
z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w budynku,
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3)

1)
2)

3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

4.

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

g) istniejgcag zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng uznaje sie za zgodng z planem;

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja budynkéw w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowe.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,65;

nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniows i ustugowa.

. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkédw mieszkaniowych jednorodzinnych, istniejagcych  budynkow
mieszkaniowych  wielorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych Iub
ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtébwng brytg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos$¢ — 5 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

teren znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegow rzeki Mottawy —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

teren czesciowo znajduje sie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
0 wysokim, raz na 10 lat (10%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;
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5)

6)

7

8)

9)

teren czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o $rednim, raz na 100 lat (1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

w granicach terenu znajduje sie obiekt architektury ujety w ewidencji zabytkéw —
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 3;

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

w granicach terenu o symbolu znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
pojedyncze okazy drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

przez teren i w jego bezposrednim sasiedztwie przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna srednich napie¢ SN 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

10)teren potozony jest w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:

Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§ 8 ust. 8i § 6 ust. 12;

11) w granicach terenu znajduje sie historyczny dziedziniec wskazany do zachowania -

zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 14.

§ 32. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 98.UM

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

przeznaczenie terenu: UM — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu rzemiosta ustugowego lub innych ustug,
w tym ustugi handlu, lokalizacja warsztatéw samochodowych lub ustug zwigzanych
z transportem,

b) lokalizacja budynkdédw  mieszkaniowych jednorodzinnych  wolnostojgcych
towarzyszgcych funkcji ustugowej lub lokalizacja maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych na kazdej dziatce w budynkach ustugowych,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
d) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) lokalizacja ustug spotecznych, ustug zakwaterowania turystycznego.
Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 2,0.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) dla budynkéw ustugowych:

a)
b)

maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

geometria dachu — nad gtdéwng brytg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45° lub dach ptaski; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ — 9 m,

geometria dachu — nad gtdwnag brytg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

3) dla zabudowy towarzyszace;j:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ — 6 m,

geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

4) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

5) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1800 m?;

2) teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

3) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napiec
WN 110KV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4.

§ 33. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 45.UM

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: UM - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a)

b)

c)
d)

lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego lub innych
ustug nieuciagzliwych,

lokalizacja  budynkéw  mieszkaniowych  jednorodzinnych  wolnostojgcych
towarzyszgcych funkcji ustugowej lub lokalizacjia maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych na kazdej dziatce w budynkach ustugowych,

lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.
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3)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) lokalizacja wytgcznie budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, niezwigzanych

z funkcjag ustugowa.
Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,75.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-

ustugowych lub ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 30° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2,

teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren potozony jest cze$ciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw rzeki Mottawy —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10.

§ 34. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 116.UM

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

przeznaczenie terenu: UM - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;
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2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki i
zakwaterowania turystycznego, obstugi transportu, nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego lub innych ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacja  budynkéw  mieszkaniowych  jednorodzinnych  wolnostojgcych
towarzyszgcych funkcji ustugowej lub lokalizacja maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych na kazdej dziatce w budynkach ustugowych,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,

b) lokalizacja wytgcznie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, niezwigzanych
z funkcjg ustugowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna 1,0, w tym 0,7 dla
kondygnacji nadziemnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw ustugowych:
a) maksymalna wysokos$¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°;, dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:
a) maksymalna wysokosé — 6 m,
b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie

mniej niz 20°;

3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

4) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

2) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4.
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§ 35. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39.UM

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

2)

3)

2.

1)
2)

3)
4)
5)

3.

1)

2)

3)
4)

4.

przeznaczenie terenu: UM - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych

b) lokalizacja  budynkéw  mieszkaniowych jednorodzinnych  wolnostojgcych
towarzyszgcych funkcji ustugowej lub lokalizacja maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych na kazdej dziatce w budynkach ustugowych,

c) lokalizacja ustug rekreacji i wypoczynku,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej,

b) lokalizacja wytgcznie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, niezwigzanych
z funkcjg ustugowa.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,2;

zakaz podpiwniczania budynkow.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢é — 9 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°;, dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2000 m?;

teren czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
0 $rednim, raz na 100 lat (1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 oraz
czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegow rzeki Mottawy i rzeki
Klodawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

w granicach terenu znajduje sie obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzacy klimat zabudowy wsi — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 12;

8) teren potozony jest w cato$ci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust. 8i§6ust. 12.

§ 36. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13.U

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych, w tym ustug
spotecznych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,75.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw ustugowych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9,5 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtdbwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
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wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;
2) dla zabudowy towarzyszgcej:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,
b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;
3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

4) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia § 5 ust. 6i 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

2) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

3) teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw rzeki Mottawy —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

4) w sgsiedztwie terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich
napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

5) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

6) w granicach terenu znajduje sie kapliczka (oznaczona na rysunku planu) — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.14.

§ 37. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20.U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych, w tym ustug
spotecznych, lokalizacja ustug publicznych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgce;j,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;
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4)

3.

1)

2)

3)

4)

4.

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,0.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy, dwuspadowy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza
sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce,
lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 18°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —

zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5ust. 6 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2,

teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 oraz
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 - zasady zagospodarowania zgodnie
Z § 6 ust. 4,

w granicach terenu znajdujg sie znajdujg sie elementy zieleni komponowanej —
pojedyncze okazy drzew— zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

teren potozony jest w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust. 8i§6ust. 12.

§ 38. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46.U

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)

przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii lub innych ustug
nieucigzliwych,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

d) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja ustug spotecznych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,9.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtownych pofaci dachu w przedziale 20° - 50°, nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie dachy ptaskie;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m, z wyjatkiem pylonu, dla ktérego dopuszcza sie
wysokos¢ 12 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°, dopuszcza sie dachy pfaskie;

3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowalne;
2) w przypadku lokalizacji stacji paliw dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu — z
drogi wojewodzkiej nr 227 (droga poza granicami planu);

3) teren w catosci stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

4) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

5) w sagsiedztwie terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna s$rednich
napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4.

§ 39. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 71.U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug spotecznych (w tym ustug
publicznych), ustug zdrowia, handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,
e) zielen parkowa,
f) istniejacag funkcje mieszkaniowg uznaje sie za zgodng z planem.
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3)

2.

1)
2)
3)
4)

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja nowych budynkow.
Wskazniki i zasady zagospodarowania:

maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejacym;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
intensywnosc¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasie istniejacego
dojazdu i dojscia do zabudowy lub w miejscu juz wystepujgcym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)

wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z wilasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 40.

nie dopuszcza sie nowych podziatéw na dziatki budowlane;

teren czesciowo stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

w granicach terenu znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw woj.
pomorskiego - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 1;

teren znajduje sie w cato$ci w granicach strefy petnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkbw — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 8;

w granicach terenu znajduje sie inny obiekt ujety w ewidencji zabytkébw — fosa
zamkowa - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 4;

w granicach terenu znajduje sie historyczna nawierzchnia brukowa - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.16;

teren potoZzony jest w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust. 8i§6ust. 12.

Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 72.ZP,U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1)

przeznaczenie terenu: ZP,U - teren zieleni urzadzonej z ustugami;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zieleni parkowej, zieleni ekologicznej lub krajobrazowej,

b) lokalizacja urzadzen i obiektow stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku,
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2.

1)
2)

3)
4)
5)

3.

1)

2)

3)
4)

4.

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug spotecznych (w tym ustug

publicznych), ustug zdrowia, handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,5;

zielen parkowa ksztattowa¢ z dominacjg zieleni niskiej urzgdzonej, z dopuszczeniem
urzgdzenia alejek i Sciezek spacerowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokosé — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg

ustalenia § 5 ust. 6.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

teren czedciowo stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

teren znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napiec
SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegow rzeki Mottawy —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

teren czesdciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
0 srednim, raz na 100 lat (1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;
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6)

7

8)

9)

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

teren znajduje sie czesciowo w granicach strefy petnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 8;

w granicach terenu 72.ZP,U dopuszcza sie lokalizacje dojazdu stanowigcego obstuge
komunikacyjng terenu 73.ZP;

teren potozony jest w czeséci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust. 8i§6ust. 12.

§ 41. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 108.U

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

2)

przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug o$wiaty i wychowania lub innych
ustug spotecznych (w tym ustug publicznych), ustug zdrowia, ustug administraciji,
handlu, gastronomii, obstugi turystyki i zakwaterowania turystycznego lub innych
ustug nieuciagzliwych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier
zespotowych iindywidualnych (typu stoly do gier, mini-golf itp.), bieznie i tory
rekreacyjne,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

f) zielen urzadzona.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,4.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 20° i nie wiecej niz 45°;

dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° dopuszcza sie dachy ptaskie;
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3)

4)

5)

4.

dla obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg — maksymalna wysokosc¢
10 m;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb oso6b
Z niepetnosprawnosciami oraz réznych grup wiekowych uzytkownikéw;

teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4.

§ 42. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.U, 88.U

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

1)

2)

przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu nieucigzliwych ustug rzemiosta, obstugi
transportu, wustug administracji, handlu, gastronomii, obstugi turystyki
i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,4.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie
wiecej niz 45°, dopuszcza sie dach pfaski; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy
w potaciach dachowych (okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20°, dopuszcza sie dachy pfaskie;
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3) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren stanowi obszar narazony nha zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2.

§ 43. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 87.US,U

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: US,U - teren sportu i rekreacji z ustugami;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier
zespotowych iindywidualnych (typu stoly do gier, mini-golf itp.), bieznie i tory
rekreacyjne;

b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych funkcji sportu i rekreacji, zwigzanych
z zapleczem magazynowym i socjalnym, w szczegdlnosci sanitariatow;

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug spotecznych, ustug handlu,
gastronomii, obstugi turystyki i zakwaterowania turystycznego lub innych ustug
nieucigzliwych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

e) lokalizacja wiat rekreacyjnych,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%, a w
przypadku lokalizacji terenéw sportu i rekreacji o nawierzchni sztucznej dopuszcza
sie zmniejszenie wskaznika do 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢é — 9 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 20° i nie wigcej niz 45°;

2) dla zabudowy towarzyszgcej:
a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20° dopuszcza sie dachy ptaskie;
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3) dla obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg — maksymalna wysokos¢
10 m;

4) dla wiat rekreacyjnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu — dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb oséb
Z niepetnosprawnosciami oraz réznych grup wiekowych uzytkownikow;

2) teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2.

§ 44. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 85.US

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: US - teren sportu i rekreaciji;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg sportu i rekreacji takich jak:
place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier zespotowych
i indywidualnych (typu stoty do gier, mini-golf itp.), miejsca spotkan itp.;

b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych funkcji sportu i rekreacji, zwigzanych
z zapleczem magazynowym i socjalnym, w szczegdlnosci sanitariatow;

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych,

d) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,
f) zielen urzadzona.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%, a w
przypadku lokalizacji terenéw sportu i rekreacji o nawierzchni sztucznej dopuszcza
sie zmniejszenie wskaznika do 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna 0,1.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow i wiat rekreacyjnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu — dach dowolny;
4. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okre$la sie;
64



2) teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2.

§ 45. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 58.US

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: US - teren sportu i rekreaciji;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier
zespotowych i indywidualnych (typu stoty do gier, mini-golf itp.), bieznie i tory
rekreacyjne, miejsca spotkan, w tym place, skwery, zielence itp.;

b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych funkcji sportu i rekreacji, zwigzanych
z zapleczem magazynowym i socjalnym, w szczegdlnosci sanitariatow;

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja budynkéw w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 75%, a w
przypadku lokalizacji terenéw sportu i rekreacji o nawierzchni sztucznej dopuszcza
sie zmniejszenie wskaznika do 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 0,35.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw towarzyszgcych funkcji sportu i rekreaciji:

a) maksymalna wysokos¢ — 8,0 m,

b) geometria dachu — nad gtdwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 25° i nie
wiecej niz 45° lub dach ptaski;

2) dla obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg — maksymalna wysokosc¢

10 m;

3) dla wiat rekreacyjnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu — dach dowolny;

4) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb oséb
Z niepetnosprawnosciami oraz réznych grup wiekowych uzytkownikow;
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2) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4

3) teren potozony jest cze$ciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie
Z § 7 ust. 2 pkt. 9.

§ 46. Karta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27.ZP, 28.ZP

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzgdzonej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja zieleni urzgdzonej,
b) lokalizacja zieleni ekologicznej i krajobrazowej,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i obiektow rekreacji codziennej,
e) lokalizacja wdd powierzchniowych, w tym stawow rekreacyjnych,
f) lokalizacja zbiornikow retencyjnych,
g) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
h) lokalizacja dojs¢, dojazdéw dla potrzeb wiasnych;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla wiat rekreacyjnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 4 m,
b) geometria dachu — dach dowolny.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych;

2) tereny stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia Ilub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie
z §8ust. 2;

3) tereny znajdujg sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 oraz czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 112 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

4) przez teren 28.ZP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napie¢
SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4;

5) tereny potozone sg w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust. 8i§6ust. 12.

§ 47. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 73.ZP
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1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)
2)
3)

3.

1)

2)

4.

przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzgdzonej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zieleni parkowej, w tym w obrebie zabytkowego parku,

b) lokalizacja zieleni ekologicznej lub krajobrazowej,

c) lokalizacja pieszych sciezek, alei parkowych,

d) lokalizacja urzadzeh i obiektéw stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku,

e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych dla potrzeb istniejgcej
zabudowy,

g) istniejgca funkcje mieszkaniowa uznaje sie za zgodng z planem,;

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja nowych budynkéw.
Wskazniki i zasady zagospodarowania:

maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%;
intensywnos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia § 5 ust. 6 i 7, przy czym ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych — 9 m,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 5 m;

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

nakaz zachowania istniejgcych zbiornikbw wodnych;
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;
obstuga komunikacyjna przez tereny oznaczone symbolami 72.ZP,U i 57.WS;

w granicach terenu znajduje sie park w zespole zamkowym ujety w ewidencji
zabytkow — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 5;

teren potozony jest w zasiegu strefy petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkébw - zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 8;

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

w granicach terenu znajdujg sie pomniki przyrody — zasady zagospodarowania
zgodnie z §8 ust.6;

teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;
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9) teren znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

10)teren potozony jest w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z8§8ust.8i§6 ust. 12.

§ 48. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 80.UP, 93.UP

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej
magazynoéw i sktadow;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym rzemiosta,
b) lokalizacja budynkow i obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow,
c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo-produkcyjnych,
d) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z obstuga rolnictwa,
e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne oraz miejsca parkingowe dla potrzeb
wtasnych,

h) zieleh towarzyszgca,
i) zielen izolacyjno-krajobrazowa,
]) obiekty zwigzane z retencja.

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: |
a) lokalizacja ustug spotecznych, ustug zakwaterowania turystycznego,
b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 2,1, w tym dla kondygnacji
nadziemnych1l,4;

5) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowsa i produkcyjna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, budynkéw produkcyjnych,
magazynéw, budynkoéw zwigzanych z obstugg rolnictwa:

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla czesci
budynku wysokosci do 15 m na powierzchni budynku nie przekraczajgcej 20%
podstawowej bryly, w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow
technologicznych produkgiji,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;
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2)

3)

4)

5)
6)

4.

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokosé — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

dla budowli:

a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,
b) geometria dachu — nie okresla sie.

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4i 5;

dla obiektéw niebedgcych budynkami wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz urzgdzenia pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej (pokazanych na rysunku
planu) o szerokosci: od terenéw o funkcji mieszkaniowej (MN,MW) — min. 10 m, od
gruntéw rolnych — min. 5 m;

teren o symbolu 93.UP w catosci oraz teren o symbolu 80.UP czesciowo stanowig
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

przez teren 80.UP przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich
napie¢ SN 15kV, dla ktérych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

teren 80.UP znajduje sie w catoSci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4,

teren 80.UP czesciowo potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 10.

§ 49. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 81.UP

1.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenu: UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej
magazyndw i skladow;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym rzemiosta,
b) lokalizacja budynkow i obiektow produkcyjnych, magazyndéw i sktadow,
c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo-produkcyjnych,
d) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z obstugg rolnictwa,
e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne oraz miejsca parkingowe dla potrzeb
wiasnych,

h) zieleh towarzyszaca,
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3)

2.

1)
2)

3)
4)

3.

i) obiekty zwigzane z retencja.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ustug spotecznych, ustug zakwaterowania turystycznego,
b) lokalizacja funkcji mieszkaniowe;.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 2,1.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, budynkéw produkcyjnych,

2)

3)

4)

5)
6)

4.

magazynéw, budynkéw zwigzanych z obstuga rolnictwa :

a) maksymalna wysokos$¢ — 15 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla czesci
budynku wysokosci do 20 m na powierzchni budynku nie przekraczajgcej 20%
podstawowej bryty, w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogéw
technologicznych produkciji,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

dla budowli:

a) maksymalna wysokos¢ — 25 m,

b) geometria dachu — nie okresla sie.

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5;

dla budowli wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

teren czesciowo stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

przez teren oraz Ww jego sagsiedztwie przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna srednich napie¢ SN 15kV, dla ktdrej obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

teren znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;
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4) teren czesciowo potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2.

§ 50. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 114.UP, 125.UP

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej
magazynoéw i sktadow;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym rzemiosta,
b) lokalizacja budynkow i obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow,
c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — ustugowo-produkcyjnych,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne oraz miejsca parkingowe dla potrzeb
wiasnych,

g) zielen towarzyszaca,
h) zielen izolacyjno-krajobrazowa,
i) obiekty zwigzane z retencja.
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ustug spotecznych, ustug zakwaterowania turystycznego,
b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,8;
5) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowg i produkcyjna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, budynkéw produkcyjnych,
magazynow:
a) maksymalna wysokos¢ — 15 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla czesci
budynku wysokosci do 20 m na powierzchni budynku nie przekraczajgcej 20%

podstawowej bryly, w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow
technologicznych produkcji,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;
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3)

4)

5)
6)

4.

dla budowli:
a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,
b) geometria dachu — nie okresla sie.

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

dla budowli wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

nakaz urzgdzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej (pokazanych na rysunku
planu) o szerokosci: od drég publicznych i drogi wewnetrznej (057.KDW) — min. 10 m,
od gruntéw rolnych — min. 5 m;

tereny stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 8 ust. 2;

teren o symbolu 114.UP znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4.

§ 51. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 115.RU, 120.RU,
121.RU
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych (funkcje rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,
niewymagajgce wytgczenia gruntu z produkcji rolnicze));
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych stuzgcych
produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu, budynkow zwigzanych
Zz chowem i hodowlg zwierzat,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drég w terenach rolnych, dojazdow i dojs¢,

f) zielen towarzyszaca,

g) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

h) obiekty zwigzane z retencja.

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: lokalizacja funkcji
mieszkaniowej.
. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni terenu;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
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4)

3.

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,8.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynow:

2)

3)

4)

5)
6)

4.

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla czesci
budynku wysokosci do 15 m na powierzchni budynku nie przekraczajgcej 20%
podstawowej bryty, w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogéw
technologicznych produkciji,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

dla zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna wysokosé — 6 m,

b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kgcie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski;

dla budowli:

a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,

b) geometria dachu — nie okresla sie.

pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5;

dla budowli wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki;

dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia §5ust. 6i 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nakaz urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej (pokazanych na rysunku
planu) o szerokosci: od terendw z funkcjg mieszkaniowg (UM) oraz drog publicznych
—min. 10 m, od gruntéw rolnych — min. 5 m;

tereny stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie
z§8ust. 2;

teren o symbolu 115.RU znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren o symbolu 120.RU znajduje sie czesciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9.

§ 52. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 69.K

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

2.

przeznaczenie terenu: K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkow, budowli i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie
utwardzenie catej powierzchni terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: dopuszcza sie gabaryty
obiektéw wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania urzgdzen infrastruktury
techniczne.

4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napiec
SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4;

3) teren znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

4) teren pofozony jest w zasiegu pasa 25 m od brzegoéw rzeki Mottawy — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

5) teren potozony jest w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy:
Wréblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie
z§8ust.8i§6ust. 12.

§ 53. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.RM, 12.RM, 17.RM,
18.RM, 104.RM, 111.RM, 119.RM, 123.RM

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
hodowlanych lub ogrodniczych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkow o funkcji mieszkaniowej,
budynkéw inwentarskich, zabudowy gospodarczej, w tym budynkéw lub urzgdzen
stuzgcych produkc;ji rolniczej, lub przetwérstwu rolno-spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

d) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
f) lokalizacja obiektéw zwigzanych z retencja;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych niezwigzanych z
zabudowg zagrodowa,

b) prowadzenie w zabudowie zagrodowej hodowli i chowu zwierzat w liczbie wigkszej
niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
zwigzanego z zabudowg zagrodowa;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymailna 0,75.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgcej:
a) maksymalna wysokosé — 5 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;
3) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych zabudowie
zagrodoweyj:
¢) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

d) geometria dachu — nad gtéwng bryta budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia nie mniej niz 12°;

4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,

b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 41 5;

6) dla istniejgcej zabudowy wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg
ustalenia§5ust. 6i 7.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu 12.RM potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw
rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

2) przez tereny o symbolach 18.RM i 104.RM lub w ich sgsiedztwie przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

3) przez teren o symbolu 104.RM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokich napie¢ WN 110kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

4) teren o symbolu 12.RM potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 10;

5) tereny o symbolach 10.RM, 12.RM, 104.RM, 111.RM w catosci oraz 119.RM
czesciowo znajdujg sie w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;
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6)

7

8)

9)

§ 54.

tereny o symbolach 17.RM i 18.RM znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 111 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 10.RM, 12.RM, 17.RM, 18.RM, 104.RM, 111.RM, 119.RM
i 123.RM stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2;

dojazd do terenu o symbolu 119.RM przez drogi w gruntach rolnych, a do terenu
123.RM przez drogi w gruntach rolnych lub teren 122.MN;

tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 17.RM i 18.RM potozone sg w catosci w granicach krajobrazu
priorytetowego ,Zutawy: Wrdblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz
rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 i § 6 ust. 12.

Karta terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 180.ZD, 181.ZD,

182.ZD, 183.ZD

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

2.

1)

2)

3)

3.

1)

przeznaczenie terenu: ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,
a) lokalizacja zieleni w postaci ogrodéw warzywnych i owocowych,

b) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ogrodow dziatkowych,
w szczegolnosci altan dziatkowych,

c) lokalizacja budynkéw wspolnego uzytkowania na terenie rodzinnych ogrodéw
dziatkowych (np. budynku sanitariatu, administracji itp.),

d) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym zieleni naturalnej i urzagdzonej,
e) lokalizacja urzadzen stuzgcych rekreacji ruchowej,
f) lokalizacja dojs¢, dojazdow, obiektdéw infrastruktury techniczneyj;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji
mieszkaniowe;.

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%
powierzchni ogrodu dziatkowego;

dopuszcza sie lokalizacje jednej altany dziatkowej na obszarze kazdego
wyodrebnionego ogrodu dziatkowego;

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku wspdlnego uzytkowania w ramach
jednego rodzinnego ogrodu dziatkowego.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla obiektéw altan dziatkowych:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
b) geometria dachu — dach dowolny,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 35 m?, dopuszcza
sie dodatkowo taras, ganek lub werande o tgcznej powierzchni nieprzekraczajgce;j
12 m2
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2) dla budynkéw wspélnego uzytkowania:
a) maksymalna wysokos¢ — 7 m (1 kondygnacja),
b) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20° lub dach ptaski,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 200 m?.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 180.zZD, 181.ZD, 182.ZD i 183.ZD znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 oraz Gftéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 112 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

2) tereny o symbolach 180.ZD, 181.ZD, 182.ZD i 183.ZD stanowig obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

3) teren o symbolu 183.ZD znajduje sie w strefie ochrony otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

4) tereny oznaczone symbolami 180.ZD i 181.ZD znajdujg sie w cafosci, a teren
oznaczony symbolem 182.ZD czeSciowo w granicach strefy ochronnej terenu

zamknietego resortu obrony narodowej — zasady zagospodarowania zgodnie
z§8ust. 7,

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 183.ZD pofozony jest w catosci
w granicach  krajobrazu  priorytetowego  ,Zutawy: Wréblewo” —  zasady

zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 § 6 ust. 12.

§ 55. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 127.ZE, 128.ZE,
129.ZE, 130.ZE, 131.ZE, 132.ZE, 133.ZE, 141.ZE, 153.ZE, 154.ZE, 155.ZE, 156.ZE,
184.ZE, 185.ZE, 186.ZE, 187.ZE, 188.ZE, 189.ZE, 190.ZE, 191.ZE, 192.ZE

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ZE - tereny zieleni ekologicznej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,
a) lokalizacja zieleni ekologicznej i krajobrazowej,
b) zadrzewienia, zakrzewienia,
c) ciekiirowy;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
budynkdw.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 141.ZE, 153.ZE, 154.ZE, 155.ZE, 156.ZE i 158.ZE, znajdujg sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny o symbolach 184.ZE, 185.ZE, 186.ZE, 187.ZE, 188.ZE, 189.ZE, 190.ZE,
191.ZE i 192.ZE znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr111 oraz Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 127.ZE, 128.ZE, 129.ZE, 130.ZE, 131.ZE, 132.ZE, 133.ZE,
141.ZE, 153.ZE, 154.ZE, 155.ZE, 156.ZE, 184.ZE, 185.ZE, 186.ZE, 187.ZE, 188.ZE,
189.ZE, 190.ZE, 191.ZE, 192.ZE stanowig obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

tereny o symbolach 155.ZE, 156.ZE w catosci oraz teren 154.ZE czesciowo potozone
sg w zasiegu pasa 25 m od brzegow rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust. 1;

teren o symbolu 158.ZE potozony jest czesciowo w zasiegu strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw wo;j.
pomorskiego - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2;

tereny o symbolach 154.ZE i 155.ZE potozone sg czesciowo w zasiegu stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

przez teren o symbolu 153.ZE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokich napie¢ WN 110kV, dla ktdrej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

w sgsiedztwie terenow 191.ZE i 192.ZE przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

tereny o symbolach 184.ZE, 185.ZE, 186.ZE, 187.ZE, 188.ZE, 189.ZE, 190.ZE,
191.ZE i 192.ZE znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 184.ZE, 185.ZE, 186.ZE, 187.ZE,

188.ZE, 189.ZE, 190.ZE, 191.ZE i 192.ZE pofozone sg w catosci w granicach
krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony
oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8i § 6 ust. 12.

§ 56. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 165.R, 166.R, 167.R,
168.R, 170.R, 173.R, 174.R

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: R - tereny rolnicze;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkéow, saddéw, upraw
owocowych i warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
0 podobnym charakterze,

c) lokalizacja rowow i kanatow melioracyjnych,

d) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub
budynkow inwentarskich, zabudowy gospodarczej, w tym budynkéw lub urzgdzen
stuzgcych produkc;ji rolniczej lub przetwdrstwu rolno-spozywczemu,
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e) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzeh z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

f) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) lokalizacja drég w gruntach rolnych,
i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
j) lokalizacja obiektow zwigzanych z retencjg;
3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja  budynkéw  mieszkaniowych  jednorodzinnych  niezwigzanych
z zabudowg zagrodowa,

b) prowadzenie w zabudowie zagrodowej hodowli i chowu zwierzat w liczbie wigekszej
niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 2% powierzchni dziafki;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 95%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0 , maksymailna 0,05.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkow o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowe;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;
3) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych zabudowie
zagrodoweyj:
e) maksymalna wysokos¢ — 11 m,

f) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia nie mniej niz 12°;

4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,

b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

tereny o symbolach 165.R, 166.R, 167.R, 168.R, 170.R, 173.R i 174.R znajdujg sie w
strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi  wraz
z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust. 2 pkt. 10;

tereny o symbolach 165.R, 173.R i 174.R potozone sg czesciowo w zasiegu pasa
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 8 ust. 3;

przez tereny o symbolach 165.R, 167.R, 170.R, 173.R i 174.R lub w ich sasiedztwie
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napie¢ SN 15kV, dla
ktérych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 10 ust. 4;

tereny o symbolach 165.R, 166.R, 167.R, 168.R, 170.R, 173.R i 174.R w calosci
znajdujg sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 165.R, 166.R, 167.R, 168.R, 173.R i 174.R w catosci oraz teren
170.R czesciowo znajdujg sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
112 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

tereny o symbolach 165.R, 166.R, 167.R, 168.R, 170.R, 173.R i 174.R stanowig
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren o symbolu 174.R potozony jest czesSciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegdéw
rzeki Klodawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

teren oznaczony symbolem 174.R znajduje sie czesciowo w granicach strefy
ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 165.R, 166.R, 167.R, 168.R, 170.R
i 174.R potozone sg w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego
,Zutawy: Wroblewo” — zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje
zgodnie z § 8 ust. 8i § 6 ust. 12.

§ 57. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 157.R

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: R - tereny rolnicze;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkoéw, saddéw, upraw
owocowych i warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
0 podobnym charakterze,

c) lokalizacja rowow i kanatow melioracyjnych,

d) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw o funkcji mieszkaniowej,
budynkow inwentarskich lub zabudowy gospodarczej, w tym budynkow lub
urzgdzen stuzgcych produkgiji rolniczej lub przetworstwu rolno-spozywczemu,

e) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

f) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
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g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizacja drég w gruntach rolnych,

i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
j) lokalizacja obiektow zwigzanych z retencjg;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych niezwigzanych z zabudowg zagrodows.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 2% powierzchni dziafki;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 95%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0 , maksymalna 0,03;

5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym: o wysokim, raz na

10 lat (10%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi i o $rednim, raz na 100 lat
(1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:
a) maksymalna wysokosé — 5 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;
3) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych lubi innych towarzyszgcych zabudowie
zagrodoweyj:

a) maksymalna wysokos¢ — 12m, a w obrebie strefy ochrony otoczenia
historycznego uktadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym roziogiem wsi
lokacyjnej — 11 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia nie mniej niz 12°;

4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 25m, a w obrebie strefy ochrony otoczenia
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym roztogiem wsi
lokacyjnej — 15 m,

b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 5 ust. 4 5.

4. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

§ 58.

teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw woj. pomorskiego -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie
Z § 7 ust. 2 pkt. 9;

teren potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw rzeki Mottawy —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

przez teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napieé
SN 15kV, dla ktorych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 10 ust. 4;

teren czesciowo znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4;

teren czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o wysokim, raz na 10 lat (10%) prawdopodobiehstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
0 $rednim, raz na 100 lat (1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

teren czes$ciowo stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 2.

Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 82.R, 110.R, 126.R,

134.R, 135.R, 136.R, 142.R, 143.R, 144.R, 147.R, 148.R, 149.R, 150.R, 151.R, 152.R,
159.R, 161.R, 163.R, 164.R, 177.R, 178.R, 179.R, 193.R, 194.R, 195.R, 196.R, 197.R,
198.R, 199.R, 200.R, 201.R, 202.R, 203.R, 204.R, 205.R

1.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: R - tereny rolnicze;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:,

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkéw, sadéw, upraw
owocowych i warzywnych nie bedgcych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
0 podobnym charakterze,

c) lokalizacja rowow i kanatéw melioracyjnych,

d) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw o funkcji mieszkaniowej,
budynkéw inwentarskich lubi zabudowy gospodarczej, w tym budynkéw lub
urzgdzen stuzacych produkgiji rolniczej lub przetworstwu rolno-spozywczemu,

e) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

f) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
g) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
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h) lokalizacja drég w gruntach rolnych,
i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
j) lokalizacja obiektow zwigzanych z retencja;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych niezwigzanych z zabudowg zagrodows.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 2% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 95%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0 , maksymalna 0,03;

5) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (o srednim, raz na 100 lat
(1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi) obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 9,0 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brylg budynku dach stromy, dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie
wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna pofaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°;

3) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych lub innych towarzyszgcych zabudowie
zagrodoweyj:

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) geometria dachu — nad gtbwng brylg budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia nie mniej niz 12°;

4) dla budowli rolniczych i urzadzeh z nimi zwigzanych, stuzgcych prowadzeniu
gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ — 25m, a dla terenéw stanowigcych otoczenie dla
historycznych siedlisk, tj. terendw o symbolach: 135.R, 142.R, 143.R, 144.R,
147.R, 151.R, 161.R, 179.R, 193.R, 194.R, 195.R, 196.R, 199.R, 200.R, 201.R,
202.R, 203.R, 204.R i 205.R — 15 m,

b) geometria dachu: dach dowolny;

5) pozostate zasady w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkow —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 5 ust. 4 i 5.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 82.R, 134.R, 135.R, 143.R, 151.R, 195.R, 199.R, 200.R, 202.R,
203.R i 204.R potozone sg czesciowo w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkbw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;
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2) teren o symbolu 196.R w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej  historycznego  uktadu ruralistycznego wsi -  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

3) w granicach terenu o symbolu 203.R znajduje sie zieleh ujeta w ewidencji zabytkow —
szpaler wierzb — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 7;

4) w granicach terenu o symbolu 149.R znajdujg sie elementy zieleni komponowanej -
szpaler drzew do zachowania i ochrony — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 6 ust. 11;

5) tereny o symbolach 136.R, 159.R, 196.R, 197.R, 198.R, 200.R, 202.R, 203.R i 204.R
poftozone sg czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegéw rzeki Mottawy — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1;

6) teren o symbolu 161.R potozony jest czesciowo w zasiegu pasa 25 m od brzegow
rzeki Klodawy — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1

7) teren o symbolu 161.R czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o srednim, raz na 100 lat (1%) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi -
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

8) tereny o symbolach 164.R, 203.R i 204.R czesciowo oraz teren 161.R w catosci
pofozone sg w zasiegu pasa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

9) przez tereny o symbolach 142.R, 159.R, 161.R, 164.R, 193.R, 194.R, 195.R, 196.R,
199.R, 200.R, 201.R, 203.R, 204.R i 205.R przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne srednich napie¢ SN 15kV, dla ktérych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

10) przez tereny o symbolach 82.R, 135.R, 142.R, 150.R, 151.R i 152.R przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 110kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

11)tereny o symbolach 110.R, 142.R, 147.R, 148.R, 149.R, 150.R, 151.R, 152.R, 161.R,
164.R, 177.R, 178.R, 179.R, 193.R, 194.R, 195.R, 196.R, 197.R, 198.R, 199.R,
200.R, 201.R, 202.R, 203.R, 204.R i 205.R w catosci oraz tereny o symbolach 135.R,
143.R, 144.R, 159.R i 163.R czesciowo znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 111 - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4,

12) tereny o symbolach 161.R, 177.R, 178.R, 179.R i 193.R w catosci oraz tereny o
symbolach 159.R, 163.R, 164.R, 194.R, 195.R i 201.R czeSciowo znajdujg sie
w granicach  Gtéwnego Zbiornika Wod  Podziemnych nr112 - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 4

13) teren o symbolu 161.R czesciowo znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig - zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

14) tereny o symbolach 82.R, 110.R, 126.R, 134.R, 135.R, 136.R, 142.R, 143.R, 144.R,
147.R, 148.R, 149.R, 150.R, 151.R, 152.R, 159.R, 161.R, 163.R, 164.R, 177.R,
178.R, 179.R, 193.R, 194.R, 195.R, 196.R, 197.R, 198.R, 199.R, 200.R, 201.R,
202.R, 203.R, 204.R, 205.R stanowig obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia  lub  uszkodzenia  watu  przeciwpowodziowego —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;

15) przez tereny o symbolach 150.R i 194.R przebiegajg drogi stanowigce funkcjonujgce
dojazdy do istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych terendw 15.MN1 i 112.MN1,
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16) w granicach terenéw o symbolach 135.R i 200.R znajdujg sie czesci historycznych
zespotéw zabudowy zagrodowej wraz z terenami zieleni (parki siedliskowe, ogrody
przydomowe) - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 13;

17)teren oznaczony symbolem 179.R znajduje sie¢ w catosci, a tereny oznaczone
symbolami 177.R i 178.R znajduja sie czesciowo w granicach strefy ochronnej terenu
zamknietego resortu obrony narodowej — zasady zagospodarowania zgodnie
z§8ust. 7,

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 161.R, 179.R, 193.R, 194.R, 195.R,
199.R, 200.R, 201.R, 202.R, 203.R, 204.R i 205.R potozone sg w catosci lub w czesci
w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo® — zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 § 6 ust. 12;

19) tereny o symbolach 202.R i 203.R znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskiej wsi
Wroblewo - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.18.

§ 59. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 57.WS, 137.WS,
138.WS, 139.WS, 140.WS, 145.WS, 146.WS, 160.WS, 162.WS, 169.WS, 171.WS, 172.WS,
175.WS, 176.WS, 206.WS, 207.WS, 208.WS, 209.WS

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: WS - tereny wéd powierzchniowych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) tereny wodd powierzchniowych, kanatéw i rowow melioracyjnych, urzgdzen
melioracji wodnych,

b) lokalizacja mostow, pomostow oraz ktadek,

c) lokalizacja budynkoéw i budowli hydrotechnicznych (np. stacji pomp, urzgdzen
zabezpieczenia przeciwpowodziowego),

d) lokalizacja infrastruktury technicznej i drogowej nie zmieniajgcej przeznaczenia
terenu;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 160.WS, 171.WS, 209.WS stanowig obszar zwigzany z wodami
rzeki Mottawy; teren o symbolu 162.WS stanowi obszar zwigzany z wodami rzek
Klodawy i Bielawy;

2) w granicach terenu 171.WS znajduje sie inny obiekt ujety w ewidencji zabytkow —
skrzyzowanie kanatu Ktodawy i rzeki Mottawy — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 4;

3) teren o symbolu 57.WS stanowi inny obiekt ujety w ewidencji zabytkbw — Kanat
Mtyhski — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 4;

4) teren o symbolu 57.WS czesSciowo znajduje sie w zasiegu strefy petnej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow -
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 8;
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5) tereny o symbolach 169.WS, 172.WS i 176.WS znajdujg sie w strefie ochrony
otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym roziogiem
wsi lokacyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

6) tereny oznaczone symbolami 175.WS i 176.WS znajdujg sie czesciowo w granicach
strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 57.WS, 162.WS, 169.WS, 171.WS,
172.WS, 175.WS, 176.WS, 206.WS, 207.WS, 208.WS i 209.WS potozone sa
w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” —
zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z §8 ust. 2
i § 6 ust. 12.

§ 60. Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
001.KDZ, 002.KDZz, 003.KDZ, 004.KDZ

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: KDZ - tereny drég publicznych — drogi zbiorcze;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakéw i sciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciagdéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zieleni;

3) wymienione w pkt. 2 dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy nie
dotyczg drogi wojewddzkiej nr 227 (teren oznaczony 001.KDZ) — szczegoty
zagospodarowania pasa drogowego okreslajg przepisy odrebne.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokos¢ pasa drogowego - w liniach rozgraniczajgcych, wedtug istniejgcych
wydzielen geodezyjnych;

2) parametry techniczne iwyposazenie jak dla drog klasy zbiorczej zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

3) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdow,
lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: maksymalna wysokosé
zabudowy wiat przystankowych — 4 m.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenéw o symbolach 001.KDZ, 002.KDZ, 003.KDZ, 004.KDZ znajdujg
sie elementy zieleni komponowanej — aleje iszpalery drzew - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11;

2) w granicach terenu o symbolu 002.KDZ znajduje sie krzyz przydrozny (oznaczony na
rysunku planu) — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.14;
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3)

4)

5)

6)

§ 61.

tereny o symbolach 002.KDZ, 004.KDZ potozone sg czesciowo w zasiegu stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 001.KDZ i 004.KDZ potozone sg
w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” —
zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z §8 ust. 2
i § 6 ust. 12;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 004.KDZ czesciowo znajduje sie
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Wréblewo — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 18;

wzdtuz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 004.KDZ plan wskazuje
cigg widokowy w kierunku historycznej zabudowy i wsi Wréblewo - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 19.

Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

005.KDL

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

1)

2)

3.

przeznaczenie terenu: KDL - tereny drég publicznych — drogi lokalne;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakéw i sciezek rowerowych,

c) lokalizacja ciagéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zieleni.

. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

szeroko$¢ pasa drogowego - w liniach rozgraniczajgcych, wedtug istniejgcych
wydzielen geodezyjnych;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdow,
lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: maksymalna wysokosé

zabudowy wiat przystankowych — 4 m.

4.

Szczegd6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu znajdujg sie elementy zieleni
komponowanej — aleje i szpalery drzew - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11.

§ 62.

Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

006.KDD, 007.KDD, 008.KDD, 009.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD,
014.KDD

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: KDD - tereny drdég publicznych — drogi dojazdowe;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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2.

3)
4)

3.

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakow i Sciezek rowerowych,

c) lokalizacja ciagéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zieleni.

Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
szerokos¢ pasa drogowego - w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdow,
lokalizacja nowych zjazdoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: maksymalna wysokos¢

zabudowy wiat przystankowych — 4 m.

4.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

w granicach terenu o symbolu 009.KDD znajdujg sie elementy zieleni komponowanej
— aleje i szpalery drzew - zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 11,

tereny o symbolach 010.KDD i 011.KDD potozone sg czesSciowo w zasiegu stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

w granicach terenu o symbolu 010.KDD znajduje sie przebieg dawnej kolejki
waskotorowej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 15;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 008.KDD i 014.KDD potozone sg
w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” —
zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie 2z §8 ust. 2
i § 6 ust. 12.

§ 63. Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 022.KDW, 023.KDW,
024.KDW, 025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW,
032.KDW, 033.KDW, 034.KDW, 037.KDW, 038.KDW, 039.KDW, 040.KDW, 041.KDW,
042.KDW, 043.KDW, 044.KDW, 045.KDW, 046.KDW, 047.KDW, 048.KDW, 049.KDW,
050.KDW, 051.KDW, 052.KDW, 053.KDW, 056.KDW, 057.KDW, 058.KDW

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

przeznaczenie terenu: KDW - tereny drég wewnetrznych;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja zieleni,

d) istniejgce budynki uznaje sie za zgodne z planem.

. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

szerokos$¢ pasa drogowego - w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu;
dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw
pieszych;
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3)

dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen..

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: dla istniejgcej zabudowy
wzniesionej zgodnie z przepisami prawa obowigzujg ustalenia § 5ust. 6 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

§ 64.

w granicach terenéw o symbolach 027.KDW i 034.KDW znajdujg sie elementy zieleni
komponowanej — pojedyncze okazy drzew - zasady zagospodarowania zgodnie
z § 6 ust. 11;

w granicach terenu 034.KDW znajduje sie obiekt architektury ujety w ewidenciji
zabytkow - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 6 ust. 3;

tereny o symbolach 017.KDW, 020.KDW, 033.KDW, 034.KDW, 037.KDW, 039.KDW,
044 . KDW, 045.KDW, 047.KDW, 056.KDW i 057.KDW potozone sg czesciowo
w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

w granicach terenu o symbolu 033.KDW znajduje sie historyczna nawierzchnia
brukowa - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.16;

tereny o symbolach 025.KDW, 026.KDW, 030.KDW i 031.KDW znajdujg sie w strefie
ochrony otoczenia historycznego ukfadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym
roztogiem wsi lokacyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 10;

tereny oznaczone symbolami 023.KDW i 024.KDW znajdujg sie czeSciowo
w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW,
018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW, 026.KDW,
027.KDW, 028.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 034.KDW i 038.KDW potozone s3g
w cato$ci lub w czeséci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” —
zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie =z §8 ust. 8
i § 6 ust. 12;

wzdtuz fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 017.KDW plan
wskazuje cigg widokowy w kierunku historycznej zabudowy i wsi Wroblewo — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 19.

Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

021.KDX, 035.KDX, 036.KDX, 054.KDX, 055.KDX

1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

przeznaczenie terenu: KDX - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja szlakow i sciezek rowerowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zieleni.

. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

szerokos¢ pasa drogowego - w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu;
dopuszcza sie tgczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni
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oraz realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu 021.KDX potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéow —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 021.KDX i 035.KDX potozone sa
w catosci lub w czesci w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy: Wréblewo” —
zasady zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z §8 ust. 2
i § 6 ust. 12.

§ 65. Karta terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
059.KX, 060.KX

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: KX - tereny ciggdw pieszych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja zieleni,
c) lokalizacja elementéw zagospodarowania typu tawki, kosze na smieci itp.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szerokos¢ ciggu pieszego - w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie ruch rowerowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu 059.KX potozony jest cze$ciowo w zasiegu strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt.2;

2) teren o symbolu 059.KX potozony jest czeSciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 9;

3) w granicach terenu o symbolu 059.KX znajduje sie przebieg dawnej kolejki
waskotorowej - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 15;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 060.KX potozony jest w catosci
w granicach  krajobrazu  priorytetowego  ,Zutawy: Wréblewo” —  zasady
zagospodarowania i ochrony oraz rekomendacje zgodnie z § 8 ust. 8 § 6 ust. 12.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 66. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu tracg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujgcy
obszar wsi Grabiny Zameczek — Uchwata Nr 1X/52/2003 Rady Gminy w Suchym
Debie z dnia 12 listopada 2003 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grabiny
Zameczek, gmina Suchy Dgb — Uchwata Nr 0007.XVI11.154.2012 Rady Gminy Suchy
Dab z dnia 25 kwietnia 2012 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Grabiny Zameczek
- Uchwata Nr X/64/07 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 28 listopada 2007 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny
Zameczek obejmujgcy dziatke geodezyjng nr 86 - Uchwata Nr XVI/125/08 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 28 sierpnia 2008 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny
Zameczek, obejmujgcy dz. geod. 118 i 127 — Uchwata Nr XXVI/208/2009 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 18 sierpnia 2009 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny-
Zameczek — dziatki geodezyjne nr 289, 294 — Uchwata Nr 0007.XXI1.179.2012 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 5 lipca 2012 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek geodezyjnych
oznaczonych nr 118/18, 118/16,127/6 i 127/5 potozonych w gminie Suchy Dab
w obrebie geodezyjnym Grabiny-Zameczek — Uchwata Nr 0007.XVI11.138.2020 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 23 kwietnia 2020 r.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:2000
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Suchy Dagb, po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab
-rozstrzy g aco nastepuje:

Udokumentowano, 2e w czasie wytozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od ....... oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu
Planu do publicznego wgladu - do dnia ....... nie zgtoszono zadnych uwag/zgtoszono

uwagi do projektu.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) oraz art. 67
ust. 3, pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o0zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483)

Rada Gminy Suchy Dagb rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylgczeniem
zadan o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadah wiasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dagb obejmujg, traktowane jako zadania wspdlne lub
realizowane samodzielnie:

- koszty wykupu gruntéw na cel publiczny — tereny dla poszerzenia gminnych drég
publicznych i wewnetrznych — tereny oznaczone w planie symbolami 007.KDD,
026.KDW, 048.KDW;

- koszty realizacji infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodno-sciekowej
dla obstugi nowych terenéw inwestycyjnych.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowe;j,
a wieloletnie okresla sie w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
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finansowane z udziatem srodkéw wiasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drog,
ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu gminy,
zrodet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umow
Z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

5. Realizacja inwestyciji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw i ustawg
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania witasne
gminy prowadzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajgcy koordynacje prac
przy realizacji poszczegolnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drég i ich
nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terenéw
inwestycyjnych, uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnos¢ inwestyciji.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
dokument dostepny w systemie informacji przestrzennej Gminy Suchy Dab oraz na
dotaczonej do dokumentaciji prac planistycznych ptycie CD
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........coee..
RADY GMINY SUCHY DAB

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab

1. Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy
Dab. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1359,89 ha.

Na catym obszarze objety opracowaniem obowigzujg plany miejscowe - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujacy obszar wsi Grabiny
Zameczek przyjety Uchwatg Nr IX/52/2003 Rady Gminy w Suchym Debie z dnia 12 listopada
2003 r. wraz ze zmianami tego planu na fragmentach obszaru.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym obejmuje obreb geodezyjny Grabiny-
Zameczek ze zwartg zabudowg wsi, a takze mniejszymi skupiskami zabudowy w rejonie
Grabowego Pola oraz po zachodniej stronie Mottawy. W granicach opracowania znaczgcy
udziat majg tereny rolnicze. W przewadze sg to grunty niezabudowane. Dominujg grunty
rolne klas chronionych (klasy I-Ill), ktére w przypadku zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze wymagajg uzyskania zgody wiasciwego ministra. Czes¢ terenow uzyskata
wymagane zgody w poprzednich procedurach planistycznych.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie, przy
uwzglednieniu dyspozycji wynikajgcych z obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (w szczegdélnosci w zakresie rozwoju
funkcji ustugowo-produkcyjnej) oraz ztozonych wnioskow. Plan miejscowy uwzglednia
ponadto zmieniong uchwate Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Nr 569/XLV/22 z dnia 25 lipca 2022 r.). Ustalenia
wprowadzone powyzszg uchwatg sejmiku znaczgco zmieniajg warunki inwestowania na
terenach potozonych w sgsiedztwie rzeki Mottawy.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab, przyjetego uchwatg nr uchwalonego Uchwatg
Nr 0007.XXVI1.209.2021 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 19 kwietnia 2021 r., w granicach
planu znajduje sie obszar zwartej zabudowy wsi Grabiny-Zameczek, w obrebie ktérego
projektowane sg tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej. W znacznej mierze
tereny inwestycyjne wynikajg z dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych.
Projektowane tereny inwestycyjne zlokalizowane poza obszarem miejscowosci dotyczg
rozwoju funkcji gospodarczych w sgsiedztwie istniejgcych ciggdw komunikacyjnych.
Pozostaty obszar zgodnie ze studium stanowig grunty rolnicze, nieprzewidziane pod
zainwestowanie, a w zachodniej czesci obszaru opracowania planu takze dla lokalizacji
terenéw ogrodéw dziatkowych.

Zgodnie z przepisami przejSciowymi (Art.67 ust.3 pkt.2) do znowelizowanej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
opublikowany w Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688) dla sporzgdzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego, stosuje sie przepisy art. 20 ustawy zmienianej w dotychczasowym brzmieniu.
Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy spetnia wymog ustawy - nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest realizacja Uchwaty inicjacyjnej
Nr 0007.111.18.2018 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 30 listopada 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Grabiny-Zameczek, gmina Suchy Dab.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a ponadto w ustaleniach szczegdétowych planu zawarte sg zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi terendw, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne
wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw.

Plan zawiera zapisy stuzgce ochronie krajobrazu Zutaw, w tym nakazujgce zachowanie
zieleni zwigzanej z rowami melioracyjnymi, roztogiem pol i zieleni srédpolnej oraz
zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni zwigzanej z komunikacja, a takze nakaz
zachowania rowéw melioracyjnych. W celu ksztattowania tadu przestrzennego w planie
zawarto ustalenia odnoszgce sie do kolorystyki oraz rozwigzan materialowych, a takze
ksztaftowania zabudowy w nawigzaniu do tradycji budowlanej obszaru Zutaw.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory krajobrazowe i architektoniczne obszaru opracowania sg chronione zapisami w § 5,
w tym w szczegolnosci dotyczgcymi zasad wykonczenia elewacji budynkéw oraz ich
kolorystyki, a takze koniecznosci nawigzania w zabudowie do miejscowej i regionalnej
tradycji budowlanej obszaru Zutaw. W szczegdlnoéci dotyczy to stosowania dachow
dwuspadowych oraz utrzymania proporcji rzutu budynkéw zblizonej do ksztattu prostokgta.

Plan miejscowy zawiera ponadto szereg ustaleh stuzgcych ochronie krajobrazu, w tym
zachowania elementéw zieleni komponowanej — pojedynczych okazéw drzew oraz
szpalerow drzew, stosowania zieleni izolacyjno-krajobrazowej w obrebie projektowanych
terenéw ustugowo-produkcyjnych i terendw obstugi produkcji rolniczej, ustalenia na terenach
rolniczych zasad ekstensywnego zagospodarowania z uwzglednieniem strefy otoczenia
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi.

Przy ustalaniu parametrow dla zabudowy pod uwage wzieto zapisy obowigzujgcych
dotychczas plandéw miejscowych, a w przypadku nowych terendw inwestycyjnych,
dotychczas rolniczych, uwzgledniono wymogi wynikajgce z ochrony krajobrazu,
w szczegolnosci z uwagi na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich. Generalnie dla nowych terenbw o funkcji zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej ustalono maksymalng wysokos¢ w zakresie 9m — 10 m oraz
dopuszczono dachy dwuspadowe symetryczne. Biorgc pod uwage uwarunkowania lokalizacji
oraz istniejgce zainwestowanie zasadne jest ustalenie ww. parametréw.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostat uchwalony Uchwatg Nr 190/XVII/25
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. (wejScie w zycie z dniem
1 pazdziernika 2025r.). W dokumencie okreslono granice krajobrazéw priorytetowych.
Obszar planu czeséciowo potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Zutawy”
Wréblewo”, dla ktérego okresSlone zostaty rekomendacje do uwzglednienia w planie
miejscowym. Ponadto czes¢ obszaru znalazta sie w granicach obszaru wyr6zniajgcego sie
lokalnymi formami architektonicznymi wg Audytu. Rekomendacje wynikajgce z dokumentu
uwzgledniono poprzez szereg zapisow odnoszgcych sie do ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego Zutaw zaréwno w formie ustalen ogolnych, jak i ustalen szczegétowych, w tym
wskaznikéw i parametrow zabudowy dla poszczegdlnych terendéw. Ochrong objeto m.in.
obiekty zabytkowe, w tym figurujgce w ewidencji zabytkdw, jak i inne obiekty o wartosciach
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historyczno-kulturowych wspottworzgce charakter zabudowy wsi, elementy zieleni
komponowanej, otoczenie historycznego ukfadu ruralistycznego wsi oraz krajobraz rolniczy.

Plan nie zawiera ustalen okres$lajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te muszg by¢ regulowane innym
aktem prawa miejscowego (sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesnia 2016 r.
weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktorej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy w § 6 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w poszczegodlnych kartach terenéw znajdujg sie ustalenia
szczegoOtowe dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym ustalony wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej. Caty
obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §10, ustala sie docelowo zaopatrzenie w wode
terenéw istniejgcego zainwestowania oraz planowanych do zabudowy z istniejgcej sieci
wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwestie odprowadzenia sciekéw docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci lub dla obszaréw, na ktérych realizacja sieci
zbiorczej nie ma ekonomicznego uzasadnienia, plan dopuszcza rozwigzania indywidualne.
Dla wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej lub przy
zastosowaniu systemow powierzchniowych (w ramach wiasnych dziatek) i podziemnych
(np. z wykorzystaniem rurociggoéw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chionnych) z
uwzglednieniem wydtuzenia czasu odptywu i ograniczania wielkosci odptywu waod
opadowych; zaleca sie systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wéd przez rosliny.

Plan miejscowy zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych (klas IlI-Ill) na cele nierolnicze
o powierzchni 13,0215 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.398.2023
z dnia 14 stycznia 2025 r.(zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych).

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoltczesne;.

Plan miejscowy w § 7 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow.
W granicach planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego,
w tym obiekty architektury oraz stanowisko archeologiczne objete strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej. W planie zawarto ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania i ochrony
odnoszace sie do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw, w tym obiektéw architektury,
Zieleni, w tym obszaru zabytkowego parku i historycznego cmentarza poewangelickiego,
a takze innych obiektow ujetych w ewidencji — skrzyzowania kanatu Ktodawy i rzeki Mottawy,
Kanatu Mtynskiego i fosy zamkowej. Na czesci obszaru planu wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow. W celu ochrony
tradycyjnej architektury i historycznych struktur przestrzennych w planie ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz wskazano obiekty
o walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzgce klimat zabudowy wsi. Ochrong objeto
takze lokalizacje elementéw zagospodarowania takich jak kapliczka, krzyz przydrozny,
historyczna nawierzchnia brukowa, przebieg dawnej kolejki wagskotorowej, historyczne
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zespoty zabudowy oraz historyczne dziedzince oraz wyznaczono strefe ochrony otoczenia
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej,
a takze strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Wroblewo (wies poza planem).
Wskazano ponadto cigg widokowy w kierunku historycznej zabudowy i wsi Wroblewo.

Uzyskano uzgodnienie wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw dla zapiséw planu.
Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. Czes¢ obszaru w granicach planu znajduje sie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a wiekszo$¢ terendw objetych planem narazona jest na zalanie
w przypadku przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Granice terendw
pokazano na rysunku planu. W granicach planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan miejscowy
dopuszcza realizacje stacji paliw w obrebie terenu 46.U.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami poprzez nakaz
dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia ogolnodostepnych terendw sportu i rekreac;ji
oraz terenu ustug (tereny oznaczone symbolami 87.US,U, 58.US oraz 108.U) do potrzeb
tych oséb oraz wszystkich grup wiekowych uzytkownikéw. Ponadto plan miejscowy ustala
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Dla terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych na cele nierolnicze
plan utrzymuje inwestycyjny charakter, przy czym dla czesci terendow zmianie ulega funkcja
terenu, m.in. w zwigzku ze zmiang uwarunkowan inwestowania w sgsiedztwie rzeki Mottawy.
Ustalenia planu pozwolg na bardziej efektywne zagospodarowanie oraz wykorzystanie
potencjatu terendéw, ktére uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntu na cele
nierolnicze. W planie w maksymalnie mozliwy sposéb uwzgledniono ztozone wnioski
indywidualne. Czes$¢ wnioskéw dotyczgcych obszaru opracowania zostata uwzgledniona na
etapie sporzgdzania zmiany dokumentu Studium, a kierunki rozwoju wynikajgce z polityki
przestrzennej gminy uwzgledniono w przedmiotowym planie. Skutki finansowe realizacji
planu miejscowego zostaty przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych ...”".

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy
sposob. Realizacja celéw publicznych na gruntach prywatnych dotyczy terenéw niezbednych
na poszerzenie drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 007.KDD.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze opracowania znajdujg sie tereny zamkniete, ktére zgodnie z art.4 ust.3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wytgczone sg z ustalen planistycznych.
Plan miejscowy uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z potozenia obszaru opracowania
w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski.

Czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy
ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie. Ustalenia planu miejscowego nie kolidujg z ww. strefa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa. Ponadto
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
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uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu to wtasciwa ochrona krajobrazu poprzez
ustalong dopuszczong kolorystyke budynkéw, geometrie i kolorystyke dachéw, ochrone
Zieleni oraz ustalone wskazniki zagospodarowania terenu. Dla czesci terenéw obowigzujg
takze wytyczne w zakresie usytuowania budynkéw wzgledem drog. Plan utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie ogoélnodostepnych terenéw sportu i rekreacji istotnych dla
mieszkahcow miejscowosci. Z uwagi na potrzeby gminy w zakresie lokalizacji stacji paliw
w planie wskazano teren potencjalnej lokalizaciji takiej inwestycji zlokalizowany w sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej (ustalenia planu sg realizacjg dyspozycji wynikajgcych ze Studium).

Plan stwarza warunki do zagospodarowania terenéw w sposob efektywny i zgodny
Z aktualnymi potrzebami gminy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad budowy, rozbudowy
i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suchy Dab na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu
miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych 2z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskoéw, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Wjt Gminy ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc
termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 31.01.2019 r. W ustawowym terminie
wptynety wnioski indywidualne. W pracach projektowych wzieto takze pod uwage wnioski
sktadane w trakcie prowadzenia prac planistycznych. Wnioski ztozyta takze cze$¢ organow i
instytucji w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszego
planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ...... po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
zostat wyznaczony termin wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozga, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzienh ..... 0 godz. ..... oraz ustalono termin skfadania uwag — do dnia
..... W terminach wyznaczonych przez Wodjta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na Srodowisko, moze
wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z
dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. Uwag do projektu planu nie
wniesiono/wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia
w wode. Nakazuje sie docelowo witgczenie zabudowy do sieci wodociggowej. Ustalenia te
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia
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ludnosci. Plan zawiera takze ustalenia w zakresie koniecznosci zapewnienia odpowiedniej
ilosci wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
nowo powstajgcych obiektow (zgodnie z przepisami odrebnymi).

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Planowane zagospodarowanie terendw umozliwi realizacje funkcji mieszkaniowej w rejonie
dynamicznie rozwijajgcej sie miejscowosci. Uwzglednienie zmienionych uwarunkowan
inwestowania w sgsiedztwie rzeki Mottawy wptynie na efektywne wykorzystanie terendw.
Plan miejscowy stwarza warunki dla rozwoju funkcji gospodarczych w gminie, co moze
wplyng¢ na zwiekszenie jej konkurencyjnosci, a ponadto zapewni nowe miejsca pracy dla
mieszkancow gminy. Uwzglednienie dyspozycji wynikajgcych z dokumentu Studium stanowi
takze realizacje potrzeb mieszkancéw i inwestoréw, ktérzy sktadali wnioski juz na etapie
sporzgdzania studium. Pod uwage wzieto takze wnioski sktadane w procedurze
przedmiotowego planu.

Plan zawiera takze szereg =zapisow stuzgcych ochronie waloréw kulturowych,
krajobrazowych i przyrodniczych, czesciowo ograniczajgcych swobode inwestowania, przy
czym nalezy uznac, iz ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny
z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy,

Ustalone przeznaczenie poszczegolnych terenow, zasady zagospodarowania i ustalone
wskazniki urbanistyczne przyczyniajg sie do utrzymania tadu przestrzennego oraz umozliwig
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz wykorzystanie jej walorow ekonomicznych. Dla
terenéw nowej zabudowy zapewniono niezbedng obstuge komunikacyjng oraz mozliwosc jej
rozwoju. Tereny przeznaczone do zabudowy sg zgodne z politykg przestrzenng gminy.
Projektowane tereny rozwoju zabudowy wynikajg z dotychczas obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz dokumentu Studium i stanowig kontynuacje rozwoju w obrebie zwartej
zabudowy wsi. Zachowana zostata zasada ksztattowania zwartych zespotéw nowej
zabudowy w miejscach o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W kadencji samorzgdowej (lata 2018-2023), ani w biezgcej kadencji nie sporzgdzono dla
gminy Suchy Dagb analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suchy Dab byta
sporzagdzona w czerwcu 2014 r. i obejmowata lata 2008-2013. Rada Gminy Suchy Dgb
podjeta wowczas Uchwate Nr 0007.XLVI1.347.2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dagb oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z zapisami powyzszej uchwaty.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ..... " wykazata, iz uchwalenie planu miejscowego:

— moze skutkowa¢ koniecznoscia poniesienia kosztow budowy infrastruktury
technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;,

— nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztow urzadzenia drog
gminnych,

— moze skutkowac¢ koniecznoscig poniesienia kosztéw wykupu gruntéw pod drogi,
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— nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— moze wigza¢ sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw =z optat planistycznych
i z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

— moze wigza¢ sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntow
gminnych,

— moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty adiacenckiej z tytutu
podziatu nieruchomosci,

— moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty adiacenckiej z tytutu
budowy infrastruktury technicznej,

— moze skutkowa¢ wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci,

— moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw podziatdw geodezyjnych
oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Zbiorcze zestawienie skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazato, iz w okresie
prognozowanym (5 lat) od uchwalenia planu nalezy sie spodziewa¢ dochodéw na poziomie
wyzszym o ponad 80% niz konieczne do poniesienia koszty.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22024 . poz. 1130, z pdézn. zm.). Wéjt Gminy Suchy Dagb w ramach obowigzujgcej
procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszenh
Urzedu Gminy, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego i prognozy,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko i przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do projektu planu i dokonat ich rozpatrzenia,

- W procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono.
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Suchy Dagb projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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