UCHWALA NR 1X/52/2003
Rady Gminy w Suchym Debie
z dnia 12 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Suchy Dab, obejmujgcego obszar wsi Grabiny Zameczek

Na podstawie:

art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
Nr 15 z 1999r., poz. 139, zmiany: Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r. Nr 113, poz.984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80 poz. 717)

oraz

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2001 Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984)

Rada Gminy w Suchym Debie uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar wsi
Grabiny Zameczek w gminie Suchy Dgb

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na zatgczniku graficznym - Rysunku planu w skali 1:5000 (zatgcznik nr 1
do Uchwaty),

3. Z opracowania hiniejszego planu sg wytgczone tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1995r., opracowanymi zgodnie z
Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. — granice terendw
wytgczonych z niniejszego opracowania przedstawiono na zatgczniku graficznym -
Rysunku planu w skali 1:5000 (zatgcznik nr 1 do Uchwaty)

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu

2. Ustalenia tekstowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
przedstawiono w postaci kart dla poszczegdlnych terenéw - § 4 niniejszej Uchwaty,
zawierajgcych 6 grup ustalen:

1) oznaczenie identyfikacyjne

2) funkcja terenu

3) zasady zagospodarowania terenu

4) zasady podziatu na dziafki

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego
i krajobrazu

w przypadku braku ustalen w ktoérej$ z grup oznacza to, iz nie ustala sie zasad,
a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta.
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3. Ustalenia tekstowe dla catego obszaru opracowania przedstawiono w § 5 niniejszej
Uchwaty zawierajgcym ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy, w § 6
niniejszej Uchwaty zawierajgcym ustalenia zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu
i ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oraz w § 7 niniejszej Uchwaty zawierajgcym
ustalenia dotyczgce obstugi infrastrukturalnej obszaru planu

4. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgcznikach:
1) Rysunek planu w skali 1:5000 (caty obszar opracowania) — zat. nr 1
2) Karty wytycznych do projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatki — zat. nr 2
3) Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu w skali 1:10000— zat. nr 3

5. Na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi ustaleniami planu

sq:

1) granica opracowania

2) tereny, dla ktérych obowigzujg plany miejscowe uchwalone po 1995r. wytgczone z
niniejszego opracowania

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

4) oznaczenia literowo — cyfrowe wydzielonych terenéw, okreslajgce podstawowa
funkcje terenu, w tym:

5) W — wody otwarte

6) WI/ZE — tereny wéd ptyngcych z zielenig ekologiczng

7) R - tereny gospodarki rolnej

8) ZS —tereny zieleni sportowej

9) ZE - tereny zieleni ekologicznej

10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej

11) M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa

12) MW — zabudowa mieszkaniowa, w tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

13) MU - zabudowa mieszkaniowo- ustugowa

14) U — zabudowa ustugowa, w tym: UK — ustugi kultury i kultu religijnego, UO — ustugi
oswiaty i wychowania, Ul — ustugi ré6zne, UH — ustugi handlu, UW — teren
wielofunkcyjny, UR — ustugi rzemiosta

15) P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady

16) RPO, P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, w tym zwigzana z obstugg
rolnictwa

17) tereny komunikacji drogowej: KZ — droga zbiorcza, KL — droga lokalna, KD — droga
dojazdowa, KX — cigg pieszo-jezdny

18) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa

19) obszary i obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw wojewodztwa

20) obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewédztwa

21) strefy ochrony archeologicznej do zachowania i ochrony

22) drzewa - pomniki przyrody w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody

23) siedliska o historycznej tradycji miejsca - istniejgce

24) linia elektroenergetyczna WN 110 kV wraz ze strefg zakazu zabudowy przeznaczone;j
na staty pobyt ludzi

25) granica Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112

26) granica obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112

27) waty przeciwpowodziowe wraz ze strefg zakazu lokalizacji obiektow budowlanych i
ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewdw, kopania studni, sadzawek, dotéw i rowow
— 50 m od stopy watéw

28) strefa zakazu lokalizacji budynkéw — 100m od linii brzegowej rzek

29) planowany przebieg Sciezek rowerowych, w tym
30) , Trasa Bursztynowa” miedzynarodowa trasa rowerowa
31) ,Zutawska” regionalna trasa rowerowa
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32) lokalne trasy rowerowe

pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny

Zatgczniki nr 2 i 3 do Uchwaty majg charakter informacyjny, stanowig wyjasnienie za

pomocg schematow graficznych ustalen tekstowych okreslonychw §5i§ 7

Caty obszar planu jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich -

obowigzujg Rozporzgdzenia Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994r.(Dz.
Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27z dnia 25 listopada 1994, poz. 139); oraz nr 11/98 z dnia 3
wrzesnia 1998 r (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dnia 14 wrze$nia 1998, poz. 294)

8. Caty obszar planu jest zagrozony powodzig.

§3

1. Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dominanta architektoniczna — akcent architektoniczny w postaci budynku, lub czesci
budynku, wyrézniajgcy sie z otoczenia forma,

funkcie chronione - mieszkalnictwo oraz ustugi nauki, kultury, oswiaty, zdrowia
i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku,

nieprzekraczalne linie _zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynku
(dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktérych nie
mozna przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy max 1,5m
czesci budynku (do 20% szerokosci frontu), zwlaszcza schodéw zewnetrznych i zejs¢
do piwnic

obligatoryjne linie zabudowy — obowigzujgce linie zabudowy dla podstawowej bryty
budynku (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy);
dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy do max 1,0 m czesci budynku od
drugiej kondygnaciji (np. balkon, loggia), na szerokosci obejmujgcej max 50% szer.
frontu budynku

powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku po obrysie zewnetrznym
w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]

teren (przestrzen) ogodlnodostepny - teren do ktérego dostep nie jest limitowany
zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np. ogrodzenie, bilet wstepu, pora doby,
itp., ani podmiotowymi,

ucigzliwos¢ dla otoczenia - kazda dziatalnos¢ powodujgca obnizenie warunkow
zamieszkiwania, ktéra w normalnych warunkach powoduje przekroczenie 80% norm
okreslonych prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzgt, mienia i sSrodowiska
przyrodniczego, w szczegolnosci powodujgca zanieczyszczenie srodowiska oraz, np.
emitujgca nieprzyjemny zapach, dym, sktad odpadow na otwartej przestrzeni, itp. lub
w inny widoczny sposob pogarszajgca warunki zycia w najblizszym otoczeniu,
wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu ($rednia pod
obrysem budynku) do najwyzszego elementu pokrycia budynku (w przypadku dachu
ptaskiego - goérna pfaszczyzna stropodachu, w przypadku dachu stromego -
najwyzsza kalenica dachu).

10) zabudowa towarzyszgca — budynki na dziatce towarzyszace budynkowi gtéwnemu,

np. mieszkaniowemu, ustugowemu; wyroznia sie¢ dwa typy tej zabudowy: budynek
inwentarski — zwigzany z hodowlg zwierzat gospodarskich oraz budynek pomocniczy,
np. garaz, warsztat itp.
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Pojecia uzyte w znaczeniu powyzszych definicji oznaczono w tekscie ustalen planu
symbolem (*).

§4

1. Ustalenia tekstowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunek planu 1:5 000 sg nastepujace:

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 1.W,27.W, 41.W, 42.W, 43.W, 50.W, 64.W, 65.W, 66.W

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — wody otwarte, ptyngce (kanaty melioracyjne)

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— ustala sie wymaog zachowania istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu

— wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzgdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych oraz Wojewddzkim Komitetem Przeciwpowodziowym

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzgdem Melioraciji i
Urzgdzen Wodnych oraz Wojewddzkim Komitetem Przeciwpowodziowym

— tereny 1.W, 65.W i 66.W potozone sg w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 112 ,Zutawy gdanskie” oraz w jego strefie ochronnej — obowigzujg zakazy i nakazy
dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng
zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska nr DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29
czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 2.M/WW

b) FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa
oraz lokalizacja urzadzen melioracji wodnych
- funkcja dopuszczalna — lokalizacja pozostatych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- max powierzchnia zabudowy* 70% terenu

- min % powierzchni biologicznie-czynnej* - 20%

- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatéw na dziatki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzgdem Meliorac;ji i
Urzadzen Wodnych oraz Wojewddzkim Komitetem Przeciwpowodziowym

— teren potozony jest w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112
,Zutawy gdanskie” — obowigzujg zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska nr
DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty)
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 3M,4.M,5M,6.M,7M, 8M, 9.M, 10.M, 12.M, 13.M, 14.M, 15.M, 17.M, 19.M,
24.M, 25.M, 26.M, 29.M, 30.M, 31.M, 32.M, 33.M, 34.M, 35.M, 36.M, 37.M, 39.M,
44.M, 45.M, 55.M, 56.M, 58.M, 62.M, 67.M

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa
wraz z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg i garazami dla potrzeb wtasnych

— funkcja dopuszczalna - ustugi wbudowane z zakresu ustug podstawowych (np. handel
detaliczny, gastronomia, drobne rzemiosto, gabinety lekarskie), jako towarzyszace funkcji
podstawowej lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja
drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

— funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢é powodujgca ucigzliwos¢* dla otoczenia

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— max powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjgtkiem drog
wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) - 40%

— ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie-czynnej* kazdej dziatki (za wyjgtkiem
drég wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) — 30%

— zakaz lokalizacji budynkow obowigzuje:

o w strefie 5m w kazdg strone od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN

o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekdw wodnych (rowéw melioracyjnych i kanatow)

o wzdtuz drég, w zaleznosci od rodzaju drogi, wg zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych

— ustala sie zasady zagospodarowania nowych dziatek budowlanych, w zaleznoéci od
wielkosci dziafki cztery typy dziatek:

— A —min powierzchnia 9600m?

— B — min powierzchnia 1800m?

-~ C - min powierzchnia 1000m?

— D —min powierzchnia 600m?

— proporcje wielkosci dziatki przedstawia schemat 2 (zat. nr 2 do Uchwaty)

— dla typu dziatki C i D ustala sie nastepujgcg zasade lokalizacji zabudowy na dziatce:
budynek gtéwny lokalizowaé¢ od strony wjazdu na dziatke, zabudowe towarzyszaca
lokalizowa¢ za budynkiem gtéwnym - przyktadowe rozmieszczenie budynkéw na dziatce,
potozenie wzgledem siebie w poszczegodlnych typach dziatek przedstawia schemat 2
(zat. nr 2 do Uchwaty)

— ustala sie wymog lokalizacji na dziatce min. dwdéch lub trzech budynkéw (za wyjatkiem
typu D) - w zaleznosci od typu dziatki (przyktadowe rozmieszczenie zabudowy
przedstawia schemat 2 - zat. nr 2 do Uchwaty):

— typ A - min 3 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszgcej* jako
dobudowanej, wbudowanej,

— typ B i C - min 2 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszgcej* jako
dobudowanej, wbudowanej (za wyjatkiem typu B oméwionego ponizej);

— dla typu B dopuszcza sie tgczenie budynku gtéwnego z zabudowg towarzyszaca,
przy zachowaniu nastepujacych zasad: budynek gtéwny lokalizowac¢ od frontu
dziatki, kalenica prostopadle do frontu, wspdlna o$ kalenic, wysoko$¢ zabudowy
towarzyszgcej min 1,3x wys. bud gtébwnego, stosunek scian podtuznych
budynkéw gtdéwnego i towarzyszacych a:b = 2-3xa, gdzie a = dt. bud. gtéwnego
(patrz schemat 2 — typ B2 — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty)

— w zagospodarowaniu terenu 39.M uwzgledni¢ lokalizacje dojazdu i dojscia do terenu
40.ZS

— w zagospodarowaniu terenu 12.M uwzgledni¢ przebieg ciggu pieszo-jezdnego jako
dojazd do projektowanej zabudowy — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

— W zagospodarowaniu terenu 67.M uwzgledni¢ przebieg dawnej trasy kolejki
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waskotorowej i planowanej po jej przebiegu $ciezki rowerowej o0 znaczeniu
miedzynarodowym , Trasa Bursztynowa” — jak na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaty
— dla terenéw 15.M i 29.M dojazd do zabudowy wytgcznie z drég dojazdowych - KD

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dla terenoéw dotychczas niezabudowanych dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki
wytgcznie prostopadle do istniejgcych drog, z ktérych bedzie obstuga komunikacyjna
terenu

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki jest uzalezniona od zabudowy na sasiednich
dziatkach i wynosi w zaleznosci od typu zabudowy wynosi: A - 80m, B - 36m, C - 25m, D
- 20m

— dopuszcza sie zastosowanie tego samego typu lub typu sgsiedniego (np. w przypadku
wystepowania w sgsiedztwie wielkosci dziatek typu B dopuszcza sie wydzielenie dziatek
typu A, B, lub C)

— ksztalt dziatki prostokatny - stosunek bokdéw a:b=a:min1,5a (gdzie a = szerokos¢ frontu)

— dla terenéw zabudowanych dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci - obowigzujg
przepisy szczegolne

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowac wzdtuz drog pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— teren 10.M zespét dworski — dwor + budynek gospodarczy obszar wpisany do rejestru
zabytkdw wojewddztwa (nr wpisu 668 i 669 z dnia 27.10.1973r.) - zaznaczony na zat. nr
1 do niniejszej Uchwalty - wszelkie prace zwigzane z odbudowg, rozbudowg, nadbudowsg,
przebudowg i prowadzeniem robdt budowlanych oraz decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

— w obrebie siedlisk o historycznej tradycji miejsca zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty ustala sie wymdég ochrony sposobu zagospodarowania dziatki —
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu
nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

— w sgsiedztwie terenu 62.M znajduje sie obiekt — skrzyzowanie Kanatu Ktodawy z rzekg
Mottawg postulowany do wpisania do rejestru zabytkow wojewddztwa (zaznaczony na
zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty) - wszelkie prace zwigzane z odbudowg, rozbudowa,
nadbudowsg, przebudowg i prowadzeniem robot budowlanych oraz decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomosci uzgodnic z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw oraz wymaog
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sagsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

— tereny 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M, 9.M, 10.M, 12.M, 13.M, 14.M, 15.M, 17.M, 19.M
potozone sg w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy
gdanskie” — obowigzujg zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z
dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska nr
DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 6
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe




a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 11.UH

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu handlu

— funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta, ustug rekreacji i
wypoczynku, ustug administraciji, ustug kultury, ustug zdrowia, oswiaty i opieki
spotecznej, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja
drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

— funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwos¢* dla otoczenia

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— nieprzekraczalne linie zabudowy* obowigzuja:
o od drég wg przepiséw szczegolnych jak dla obszaru w terenie zabudowanym
o od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 5m w kazdg strone

— maksymalna powierzchnia zabudowy* terenu — 70 %

— minimalna powierzchnia biologicznie — czynna* terenu — 20%
dojazd do terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego - KX

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatow na dziatki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymdg ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drog

— teren potozony jest w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112
,Zutawy gdanskie” — obowigzujg zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzjg Ministra Srodowiska nr
DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 7
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe




a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 16.MU, 22.MU, 48.MU

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa z
zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta, ustug rekreacji i wypoczynku, ustug
administracji, ustug kultury, ustug zdrowia, o$wiaty i opieki spotecznej

— funkcja dopuszczalna — urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja drogowa
niezbedne dla funkcjonowania zabudowy, zabudowa gospodarcza, garaze dla potrzeb
wiasnych

— funkcja wykluczona —wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwos¢* dla otoczenia

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— max powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjgtkiem drog
wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) - 40%

— ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie-czynnej* kazdej dziatki (za wyjgtkiem
drég wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) — 30%

— zakaz lokalizacji budynkow obowigzuje:
o W odlegtosci 5m od istniejgcych ciekdw wodnych
o 5m od napowietrznych linii elektroenergetycznych w kazdag strone
o wzdtuz drog, w zaleznosci od rodzaju drogi, wg zasad okreslonych w przepisach

szczegolnych

- w zagospodarowaniu terenu 48.MU uwzgledni¢ lokalizacje dojazdu i dojscia do terenu
47.ZS
dojazd do terenu 22.MU wytgcznie od strony drogi lokalnej - KL

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat na dziafki przy zachowaniu:
o podziat prostopadle do drogi dojazdowej z ktérej jest dojazd do terenu
o min. powierzchnia wydzielonej dziatki 1500m?

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowac wzdtuz drog pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— dla terenu 48.MU w obrebie siedliska o historycznej tradycji miejsca zaznaczonych na
rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty ustala sie wymdg ochrony sposobu
zagospodarowania dziatki — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz projekt podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drég

- ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymaég
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

— teren 16.MU potozony jest w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
112 ,Zutawy gdanskie” — obowigzujg zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania
terenu zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska nr DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys.
planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 8
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe




a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 18.Ul

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — ustugi rozne z zakresu rzemiosta, handlu i gastronomii, ustug
rekreacji i wypoczynku, ustug administracji, oswiaty i wychowania

— funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy,
zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszgca funkcji podstawowej

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy* od drég wg przepisow szczegdlnych jak dla
obszaru w terenie zabudowanym

- max powierzchnia zabudowy* (dotyczy réwniez wiat) 70% terenu

- min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu — 10%

— ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczyé do granic
nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny
dojazd do terenu od strony drogi lokalnej - KL

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatéw na dziafki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

- ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjagtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdéw do posesiji i skrzyzowan drog

— teren potozony jest w strefie ochronnej Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112
,Zutawy gdanskie” — obowigzujg zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska nr
DG/kdh/ED/489-6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty)

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 20.W/ZE, 61.W/ZE

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — wody ptyngce wraz z zielenig ekologiczng

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— ustala sie wymog zachowania istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu

— wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzagdem Melioracji
i Urzgdzen Wodnych oraz Wojewddzkim Komitetem przeciwpowodziowym

— zakaz lokalizacji budynkéw

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— w obrebie terenéw znajduje sie obiekt — skrzyzowanie Kanatu Ktodawy z rzekg Mottawg
postulowany do wpisania do rejestru zabytkow wojewddztwa (zaznaczony na zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty) - wszelkie prace zwigzane z odbudowg, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowg i prowadzeniem robét budowlanych oraz decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 9
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 21.ZE

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zielen ekologiczna, pas zadrzewien o funkcji ekologicznej,
zielehce i skwery,
— funkcja dopuszczalna — zielen parkowa

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— ustala sie 90% powierzchni przyrodniczo — czynnej
— zakaz lokalizacji budynkow

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatow na dziafki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ochrona istniejgcej roslinnosci (zadrzewien i lokalnych podmoktosci), a wprowadzenie
roslinnosci nowej pod warunkiem zachowania gatunkéw adekwatnych siedliskowo

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 23.UO0

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — ustugi z zakresu os$wiaty i wychowania

— funkcja dopuszczalna — ustugi z zakresu administracji, zdrowia i opieki spotecznej,
parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja
drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jako
towarzyszgca funkcji podstawowej
funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwos¢* dla otoczenia

C) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— maksymalna powierzchnia zabudowy* — 60 %

— minimalna powierzchnia biologicznie — czynna* — 25%

— nieprzekraczalne linie zabudowy* obowigzujg od drég wg przepisdéw szczegolnych jak dla
obszaru w terenie zabudowanym
od strony drogi KL urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatow na dziafki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — $rednia i wysoka, ztozona
z gatunkoéw adekwatnych siedliskowo

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drog

- ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz wymaog
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 10
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 33.UR

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — ustugi z zakresu rzemiosta

— funkcja dopuszczalna — ustugi z zakresu handlu, parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszgca funkcji podstawowej

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
o od drog wg przepiséw szczegolnych jak dla obszaru poza terenem zabudowy
o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekdw wodnych (rowéw melioracyjnych i
kanatéw)
o dlaterenu 33.UR 14,5m od istniejgcej linii elektroenergetycznej WN w kazdag
strone od linii — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty
- max powierzchnia zabudowy™* terenu lub kazdej wydzielonej z niego dziatki - 60%
- ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie-czynnej* terenu lub kazdej wydzielonej z
niego dziatki — 20%
- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki — min powierzchnia wydzielonej dziatki 1800m2

— podziat na dziafki prostopadle do drogi, z ktérej jest obstuga komunikacyjna terenu

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowa¢ wzdtuz drég pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw oraz wymog
zachowania dostepu do ciekdw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 11
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 38.UW, 46.UW

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — ustugi rézne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi
rekreacji — hotel, motel, oraz produkcji, magazyny i sktady, itp. — teren wielofunkcyjny

— funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy,
zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszgca funkcji podstawowej

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- od strony terenu 39.M ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
szerokosci min. 10m
- obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy?*:
o od drég wg przepiséw szczegodlnych jak dla obszaru zabudowanego
o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekow wodnych (rowéw melioracyjnych i
kanatéw)
o 5m od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN w kazdg strone od linii
- max powierzchnia zabudowy* terenu lub kazdej wydzielonej z niego dziatki - 60%
- ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie-czynnej* terenu lub kazdej wydzielonej z
niego dziatki — 20%
- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny
- w zagospodarowaniu terenu 38.UW uwzgledni¢ istniejace ujecie wody przewidziane do
likwidacji

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat wytgcznie na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci, normy
obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowac wzdtuz drog pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— dla terenu 38.UW w obrebie siedliska o historycznej tradycji miejsca zaznaczonych na
rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty ustala sie wymdg ochrony sposobu
zagospodarowania dziatki — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz projekt podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

— zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — $rednia i wysoka, ztozona
z gatunkow adekwatnych siedliskowo

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz wymaog
zachowania dostepu do ciekdw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 12
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

40.ZS, 47.ZS

b) FUNKCJA TERENU

funkcja podstawowa — zielen sportowa, zielence i skwery
funkcja dopuszczalna - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

teren ogolnodostepny*
min % powierzchni biologicznie — czynnej* 80%

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi terenu, maksymalna powierzchnia

zabudowy — 250m?

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh rekreacji i obiektéw matej architektury
dopuszcza sie ogrodzenie terenu

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu

dojazd do terenu 40.ZS poprzez teren 39.M, a do terenu 47.ZS poprzez teren 48.MU

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

zakaz dalszych podziatow na dziatki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

ustala sie wymog ochrony istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

ustala sie wymég ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymaog
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 49.RPO/P, 59.RPO/P

b) FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, w tym zwigzane z
obstuga rolnictwa, hodowla zwierzat gospodarskich

- funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

- funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
o od drég wg przepiséw szczegolnych jak dla obszaru w terenie zabudowy
o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekdw wodnych (rowow melioracyjnych i
kanatéw i rzek)
- max powierzchnia zabudowy* (dotyczy rowniez wiat) 70% terenu lub kazdej wydzielone;j
Z niego dziafki
- min powierzchnia biologicznie-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej dziatki — 20%
- dla terenu 5.RPO/P ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej
szer. min 10 m od strony zabudowy mieszkaniowej teren 6MW
- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat wytgcznie na potrzeby prowadzonej dziatalnosci, normy
obszarowej nowych podziatow nie ustala sie

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowa¢ wzdtuz drég pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — $rednia i wysoka, ztozona
z gatunkow adekwatnych siedliskowo

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw oraz wymog
zachowania dostepu do ciekdw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 51.UK, 52.UK

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu kultury i kultu religijnego wraz z
Zielenig parkowg towarzyszacg obiektom

— funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu administracji, oswiaty
i wychowania, stuzby zdrowia i opieki spotecznej lub handlu oraz zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa towarzyszgca* funkcji podstawowej, lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy

— funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwo$¢* dla otoczenia

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— maksymalna powierzchnia zabudowy*— 30 %
— minimalna powierzchnia biologicznie — czynna* — 60%
— nieprzekraczalne linie zabudowy* obowigzujg od drég wg przepisdw szczegdlnych jak dla
obszaru w terenie zabudowanym
— w stosunku do drzew — pomnikéw przyrody (jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaly), obowigzuje zakaz:
— wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,
— zrywania kory, pgczkéw, kwiatdow, owocdw i lisci z drzew,
— rycia napisow lub znakoéw na drzewach,
— umieszczania tablic, ogtoszen, napiséw albo innych znakéw na drzewach nie
zwigzanych z ich ochrong oraz wchodzenia na drzewa,
— wznoszenia jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji w odlegtosci
(promieniu) do 15 m wigcznie od drzew,
o usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, rozniecania ognia oraz zanieczyszczania i
zasmiecania terenu w poblizu drzew (w promieniu 15 m wigcznie)

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatow na dziafki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— teren 51.UK stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa zamek pokrzyzacki z
kaplica filialng pw. Sw. Tréjcy (nr wpisu 667 z dn. 27.10.1973r. - zaznaczony na zat. nr 1 do
niniejszej Uchwalty - wszelkie prace zwigzane z odbudowg, rozbudowg, nadbudowa,
przebudowg i prowadzeniem rob6t budowlanych oraz decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

— teren 52.UK - park w zespole dawnego zameczku krzyzackiego; budynek gospodarczy w
zespole dawnego zameczku krzyzackiego postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw
wojewddztwa (zaznaczony na zat. nr 1 do niniejszej Uchwalty) - wszelkie prace zwigzane
z odbudowa, rozbudowg, nadbudowg, przebudowa i prowadzeniem roboét budowlanych
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i projekty podziatu
nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

— w terenie 51 UK znajdujg sie drzewa — pomniki przyrody w rejestrze Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody nr wpisu 6 oraz 189

- ustala sie wymog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz wymaog
zachowania dostepu do ciekéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

- ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drég
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 53.MW, 57.MW

O

) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca
zabudowg gospodarczg i garazami dla potrzeb wtasnych

— funkcja dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa z
zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta; lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

— funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwos¢* dla otoczenia

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— powierzchnia biologicznie — czynna* terenu - min 40%

— w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ 15% terenu na plac zabaw dla dzieci z zielenig
towarzyszgca

— w zagospodarowaniu terenow uwzglednié¢ przebieg dawnej trasy kolejki waskotorowej i
planowanej po jej przebiegu Sciezki rowerowej 0 znaczeniu miedzynarodowym ,Trasa
Bursztynowa” — jak na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaly

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat — obowigzujg przepisy szczegolne
— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowa¢ wzdtuz drog pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymdg ochrony istniejgcych rowdéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymag
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezpo$rednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzagdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drég
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 54.P,

b) FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,

- funkcja dopuszczalna — ustugi z zakresu rzemiosta i handlu, parkingi i garaze, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, komunikacja drogowa niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy

- funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:

o od drog wg przepiséw szczegolnych jak dla obszaru w terenie zabudowy

o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekow wodnych (rowéw melioracyjnych, kanatow
i rzek)

- max powierzchnia zabudowy* (dotyczy rowniez wiat) 70% terenu lub kazdej wydzielonej
z niego dziatki

- min powierzchnia biologicznie-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej dziatki — 20%

- ustala sie wymdg urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szer. min 10 m od
strony terenéw zabudowy mieszkaniowej 53.MW, 57.MW oraz 55.M i 56.M

- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu

— w stosunku do strefy ochronnej drzew — pomnikéw przyrody (jak na rys. planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty), obowigzuje zakaz:

o wznoszenia jakichkolwiek budynkow, budowli, urzgdzen lub instalacji w odlegtosci
(promieniu) do 15 m wigcznie od drzew,

o usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, rozniecania ognia oraz
zanieczyszczania i zasmiecania terenu w poblizu drzew (w promieniu 15 m
wigcznie)

- w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejgce ujecie wody przewidziane do likwidacji

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg dawnej trasy kolejki waskotorowej i
planowanej po jej przebiegu Sciezki rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym ,Trasa
Bursztynowa” — jak na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaly

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat wytgcznie na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci, normy
obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowa¢ wzdtuz drég pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— w obrebie stref ochrony archeologicznej (zaznaczonych na rys. planu- zat. nr 1) ustala sie
wymaog opiniowania wszelkich dziatan inwestycyjnych przez Muzeum Archeologiczne w
Gdansku i uzgadniania z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gdansku — w opiniach archeologicznych okreslone zostang zasady ochrony
konserwatorskiej dla poszczegdlnych obiektéw archeologicznych

— zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — $Srednia i wysoka, ztozona
z gatunkow adekwatnych siedliskowo

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég

- ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymaég
zachowania dostepu do ciekdw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wkasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

— 60.ZI

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — zielen izolacyjna

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— ustala sie 100% powierzchni przyrodniczo — czynnej

— zakaz lokalizacji budynkéw

— w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg dawnej trasy kolejki waskotorowe;j i
planowanej po jej przebiegu sciezki rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym ,Trasa
Bursztynowa” — jak na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaly

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatow na dziafki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymaog zachowania istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu,

— zielen mieszana wysoka, srednia i niska, wprowadzenie nowej roslinnosci pod
warunkiem stosowania gatunkow adekwatnych siedliskowo

— ochrona istniejgcej roslinnosci, a wprowadzenie nowej pod warunkiem zachowania
gatunkéw adekwatnych siedliskowo

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- 63.WW

b) FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa — lokalizacja urzadzen melioracji wodnych
- funkcja dopuszczalna — lokalizacja pozostatych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- max powierzchnia zabudowy* 70% terenu

- min % powierzchni biologicznie-czynnej* - 20%

- ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— zakaz dalszych podziatéw na dziatki

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzgdem Melioracji i
Urzgdzen Wodnych oraz Wojewddzkim Komitetem Przeciwpowodziowym
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- R

b) FUNKCJA TERENU

— funkcja podstawowa — teren upraw polowych

— funkcja dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z zabudowg
towarzyszgca® (siedliska rolnicze), lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

C) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza sie lokalizacje drog niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej

— zakaz lokalizacji budynkéw obowigzuje:

o w strefie 14,5m w kazdg strone od linii elektroenergetycznych WN — jak na rys. planu
zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

o w strefie 5m w kazdg strone od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN

o w odlegtosci 5m od istniejgcych ciekdw wodnych (rowéw melioracyjnych i kanatow)

o wzdtuz drog, w zaleznosci od rodzaju drogi, wg zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych jak dla terenu poza obszarem zabudowy

o w strefie 100m od rzek - jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

o W obrebie obiektu archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
archeologicznych wojewodztwa - jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

— w strefie 50m od watu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych i ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewdw, kopania studni, sadzawek,
dotow i rowow — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

— w stosunku do strefy ochronnej drzew — pomnikéw przyrody (jak na rys. planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty), obowigzuje zakaz:

o wznoszenia jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji w odlegtosci
(promieniu) do 15 m wigcznie od drzew,

o usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, rozniecania ognia oraz zanieczyszczania i
zasmiecania terenu w poblizu drzew (w promieniu 15 m wigcznie)

— W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg dawnej trasy kolejki waskotorowe;j i
planowanej po jej przebiegu Sciezki rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym ,Trasa
Bursztynowa” lub regionalnej ,Zutawskiej” trasy rowerowej — jak na rys. planu zat. nr 1 do
Uchwaty

d) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— dopuszcza sie dalszy podziat dziatek, wytgcznie na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej — normy obszarowej nowych podziatéw nie okresla sie

— przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowa¢ wzdtuz drég pas
terenu odpowiedniej szerokosci pod sieci i urzgdzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drog

— ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymaég
zachowania dostepu do ciekdéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych

— tereny R w zachodniej czesci wsi potozone sg w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 112 ,Zutawy gdanskie” oraz w jego strefie ochronnej — obowigzujg
zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z dokumentacjg
hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska nr DG/kdh/ED/489-
6274/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. (zasieg jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty)

— w terenie R znajduje sie obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow
archeologicznych nr wpisu 284/Archeol. z dn. 28 kwietnia 1976 r. - ustala sie wymaog

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 19
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe




opiniowania wszelkich dziatan inwestycyjnych przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku
i uzgadniania z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku

— wterenie R - w sgsiedztwie terenu 10.M znajduje sie obiekt — caty teren dziatki w
historycznych granicach, w tym ogréd ozdobny towarzyszacy zatozeniu zagrodowemu,
postulowany do wpisania do rejestru zabytkow wojewddztwa (zaznaczony na zat. nr 1 do
niniejszej Uchwalty) - wszelkie prace zwigzane z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowg i prowadzeniem robdt budowlanych oraz decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

— w obrebie stref ochrony archeologicznej (zaznaczonych na rys. planu- zat. nr 1) ustala sie
wymaog opiniowania wszelkich dziatan inwestycyjnych przez Muzeum Archeologiczne w
Gdansku i uzgadniania z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku — w opiniach archeologicznych okreslone zostang zasady ochrony
konserwatorskiej dla poszczegolnych obiektéw archeologicznych

§5

1. Zasady ksztattowania zabudowy dzielg sie na dwie grupy:
1) dotyczgce ksztattowania zabudowy nowej
2) dotyczace ksztattowania zabudowy istniejgcej

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w terenach mieszkaniowych jednorodzinnych i
ustugowych, mieszanych z zabudowg mieszkaniowg i zabudowy siedliskowej w terenach
rolnych dotyczace budynku gtéwnego sg nastepujgce:

1) ustala sie cztery typy zabudowy w zaleznosci od wielkosci dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest budynek: A, B, C, D

2) ustala sie wymdg zachowania proporcji budynku w zaleznosci od typu zabudowy
okreslonych w tab. 1ppk 10) poprzez:
a. dopuszczalne wielkosci rzutu budynku i stosunek bokow - a:b
b. max i min dopuszczalng wysokos¢ zabudowy - h
c. kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 3
d. max poziom podtogi parteru

proporcje zabudowy w poszczegolnych typach przedstawia schemat 1 — zat. nr 2
do Uchwaty

3) dla typu A zabudowy dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w ksztalcie litery
“L” lub “T”

4) ustala sie wymog zastosowania dachu dwuspadowego dla gtéwnych potaci dachu -
dopuszcza sie dach naczétkowy,

5) ustala sie wymog symetrii potaci dachowych

6) ustala sie wymog symetrii elewacji od strony frontu dziatki dla typow zabudowy A, B,
C

7) dopuszcza sie zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka,
weranda, ganek w poszczegolnych typach zabudowy - zgodnie z tab. 2, ppkt. 11)
przy zachowaniu:

szerokos¢ podcienia max 2/5 szerokosci budynku

szerokos¢ wystawki, ganku i werandy max 1/3 szerokosci budynku

max wysokos¢ podcienia, wystawki - kalenica budynku

max wysokos¢ zabudowy werandy i ganku - okap dachu budynku

dach dwuspadowy, dopuszcza sie dach jednospadowy dla formy ganku i werandy

o spadku w kierunku na zewnatrz budynku

8) jako materiaty wykonczeniowe stosowac:

PooTR
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a. wykonczenie scian —nieotynkowany mur z cegty ceramicznej w kolorze
czerwonym lub zéttym albo tynk, dopuszcza sie deskowanie szczytéw budynku
b. stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokagta, podziat
wewnetrzny symetryczny, zakaz stosowania jednoprzestrzennych potaci
szklanych
c. dach z dowolnego materiatu, w kolorze grafitowym, brgzowym i czerwonym z
wykluczeniem jaskrawej czerwieni
9) dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznosci publicznej (ustugi oswiaty, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administracji, ustugi kultury i kultu religijnego)
dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy i zastosowanie dominanty

przestrzennej*, przy zachowaniu elementow regionalnych architektury i
sharmonizowaniu jej z krajobrazem Zutaw,

10) Ustala sie proporcje dla zabudowy (TAB. 1)

TYPY ZABUDOWY B C D
Minimalna
szerokosc¢ 80m 35m 25m 20m
frontu dzialki
, Plan budynku | a=12+14m. | a=11+12m a=8+11m a=8+10m
Proporcje b=(1,5+1,8)a | b=(1,5+1,8)a | b=(1,4+1,7)a | b=(1,3+1,6)a
obiektu Maksymalna
odpowiadajace wysoko$é 10 =13 m 9-:10m 7+-9m 6,5+8,5m
wielkosci dziatki budynku
Kat nachylenia 40° = 50° 40° = 50° 40° + 50 40° = 50°
pofaci dachowej
Maksymalna
réznica +1.00 m +1.00 m +0.60 m +0.60 m
poziomow
miedzy terenem
a podtoga
parteru budynku
11) Dopuszcza sie zastosowanie detalu architektonicznego (TAB. 2):
TYPY ZABUDOWY B C D
A
Doswietlenie + + +
poddasza duzymi| (dwa okna) (dwa okna) (jedno okno)
oknami w Scianie
szczytowej
Detal budynku
architektoniczny Podcien +
Wystawka + + +
Ganek + + + +
Weranda

+ - dopuszcza sie
--- - nie dopuszcza sie

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy dot. budynkéw towarzyszgcych gtéwnego na
dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych oraz mieszanych z zabudowg
mieszkaniowg sg nastepujace:
1) ustala sie dwa typy zabudowy towarzyszacej* budynkowi gtdbwnemu: inwentarski i

pomocniczy (garaze, warsztaty, itp.)
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2) ustala sie wymog zachowania proporcji budynku w zaleznosci od typu zabudowy
okreslonych w tab. 3 — ppkt.6) poprzez:
a. dopuszczalne wielkosci rzutu budynku i stosunek bokéw - a:b
b. max i min dopuszczalng wysokos¢ zabudowy - h
c. kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 3
proporcje zabudowy w poszczegélnych typach przedstawia schemat 1 — zat. nr 2
do Uchwaty
3) ustala sie wymédg zastosowania dachu jedno lub dwuspadowego
4) jako materiaty wykonczeniowe $cian stosowac tynk, cegte, kamien, drewno
5) dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w ksztatcie litery “L”
6) proporcje zabudowy towarzyszacej (Tab. 3):

TYPY ZABUDOWY inwentarski pomocniczy
(m.in. garaze, warsztaty itp.)
Plan budynku a=11+15m. a=max 11 m.
b=(2,3+3,0)a b= (1,4+2,2)a
Proporcja Maksymalna 11m gm
obiektu wysokos$é budynku
Kat nachylenia 12°+ 45° 12°+ 45°
pofaci dachowej

4. Nie ustala sie zasad ksztattowania nowej zabudowy przemystowej, produkcyjne;j,

magazynowej, zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz w terenach zieleni sportowej, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych;
dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy, pod warunkiem sharmonizowania
jej z najblizszym otoczeniem i krajobrazem Zutaw

. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy sg nastepujgce:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

a. proporcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, terenéw
mieszanych z zabudowg mieszkaniowg i zabudowy siedliskowej w terenach
rolnych po rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie dostosowac lub przyblizyé
do proporcji okreslonych w pkt. 2-3 niniejszego paragrafu,

b. dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznosci publicznej (ustugi oswiaty,
ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administraciji, ustugi kultury i kultu
religijnego) dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy i zastosowanie
dominanty przestrzennej*, przy zachowaniu elementéw regionalnych architektury i
sharmonizowaniu jej z krajobrazem Zutaw,

c. dla pozostatych terendéw nie ustala sie zasad ksztattowania istniejgcej zabudowy
dopuszcza sie indywidualne ksztaftowanie zabudowy, pod warunkiem
sharmonizowania jej z najblizszym otoczeniem i krajobrazem Zutaw

d. w przypadku wymiany zabudowy obowigzujg zasady ksztattowania jak dla nowe;j
zabudowy (§ 5 pkt. 2-5)

. W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa i postulowanych do
wpisania do rejestru zabytkéw wojewddztwa — zaznaczonych na zatgczniku graficznym
nr 1 — Rysunek Planu 1:5000 do niniejszej Uchwaty - wszelkie prace zwigzane z
odbudowa, rozbudowa, nadbudowsg, przebudowg i prowadzeniem robét budowlanych
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
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7. W przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w terenach mieszanych lub jako
funkcja towarzyszgca funkcji podstawowej terenu w strefie ucigzliwoéci z tytutu
sgsiedztwa prowadzonej dziatalnosci zastosowac¢ $rodki zabezpieczajgce przed
szkodliwym dziataniem— budowa urzadzen zabezpieczajgcych nalezy do inwestora
terenu zabudowy lub jego nastepcow prawnych

8. W zwigzku z ptytkim wystepowaniem wéd podziemnych, terenami depresyjnymi w
obszarze planu oraz potozeniem w strefie zagrozenia powodziowego do projektu
budowlanego nalezy rozpoznaé¢ wykona¢ szczegétowe badania warunkéw posadowienia
obiektow w formie dokumentacji geologiczno inzynierskiej lub geotechnicznej; realizacja
zabudowy wymaga dodatkowych zabezpieczenh oraz uzdatnienia geotechnicznego
podtoza.

9. Caly obszar planu jest zagrozony powodzig, realizacja zabudowy (kazdego rodzaju)
wymaga dodatkowych zabezpieczen przeciwpowodziowych

§6

1. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej obszaru planu sg nastepujace

1) ustala sie obstuge terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z
ogélnodostepnych drég dojazdowych KD, lokalnych KL i zbiorczych KZ,

2) istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej w terenach rolnych, projektowana
zabudowa siedliskowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz dziafki
wydzielone w zainwestowanych terenach obstugiwane sg rowniez z drog
wewnetrznych,

3) szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajgcych wg istniejacych wydzieleh geodezyjnych,
dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego wg potrzeb

2. Zasady dotyczgce polityki parkingowej w obszarze planu sg nastepujgce (podane ponizej
ilosci mp sg wartosciami minimalnymi, ktére trzeba zapewni¢ w obrebie wtasnych
terenéw):

1) w terenach mieszkaniowych:
a. 1mp/mieszkanie,
b. zakaz parkowania samochodéw ciezarowych i autobuséw
2) w terenach ustug:
a. w zaleznosci od programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 2mp/100m2
powierzchni uzytkowej ustug lub 10mp / 100 zatrudnionych
b. zapewni¢ 10mp dla rowerow
3) wterenach zieleni publicznej (ZS):
a. zapewnic¢ 5mp dla rowerow
4) w terenach przemystowych (RPO/P, P) oraz ustug wielofunkcyjnych (UW):
a. w zaleznos$ci od programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 2mp/100m2
powierzchni uzytkowej ustug lub 10mp / 100 zatrudnionych
b. w kazdym terenie lub wydzielonej z niego dziatki 2mp dla samochoddw
ciezarowych
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3. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty — Rysunek planu 1:5000 sg nastepujace:

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- KZ

b) FUNKCJA TERENU

— ulica zbiorcza

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 20 m, za wyjatkiem terenu gdzie obecne
zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametréw drogi

— docelowo ustala sie wymog rozdzielenia ruchu samochodowego i pieszego

— przebieg $ciezek rowerowych jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

— dopuszcza sie lokalizacje przystankdédw komunikacji zbiorowej

— dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za zgodg zarzadcy tej drogi

— ustala sie wymog parkowania pojazdow wytgcznie poza jezdnig

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymaog zachowania istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych oraz
drzew rosngcych w strefie widocznosci skrzyzowan drég

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- KL

b) FUNKCJA TERENU

— ulica lokalna

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min 15m, za wyjatkiem terenu gdzie obecne
zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametréw drogi

— przebieg $ciezek rowerowych jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

— docelowo ustala sie wymoég rozdzielenia ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego

— dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za zgodg zarzadcy tej drogi

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymaog zachowania istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych oraz
drzew rosngcych w strefie widocznosci skrzyzowan drég

a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- KD

b) FUNKCJA TERENU

— droga dojazdowa

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min 12m, za wyjgtkiem terenéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametréw drogi

— dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za zgoda zarzadcy tej drogi

— dopuszcza sie wspolne prowadzenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymog zachowania istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych oraz
drzew rosngcych w strefie widocznosci skrzyzowan drég
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a) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

- KX

b) FUNKCJA TERENU

— Cigg pieszo jezdny

c) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych min 8m,

— dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu

— dopuszcza sie wspdélne prowadzenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

e) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

— ustala sie wymog zachowania istniejgcych drzew, za wyjgtkiem drzew owocowych oraz
drzew rosngcych w strefie widocznosci skrzyzowan drég

§7

Zasady obstugi infrastrukturalnej obszaru planu sg nastepujace:

=

-

. Zaopatrzenie w wode

— istniejgca sie¢ wodociggowa zaopatrywana z ujecia wody w miejscowosci Ostrowite
— istniejgce ujecia wody, w ramach terendéw: 38.UW i 54.P przewidziane do likwidacji —
wylgczenia z eksploatacji
— zaopatrzenie w wode:
o istniejgce tereny zabudowy wsi z istniejgcej sieci wodociggowej
o tereny projektowanej zabudowy z projektowanej sieci wodociggowej zaopatrywanej z
istniejgcych uktadoéw wodociggowych gminy

N

. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

— tymczasowo — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni
sciekow,

— docelowo odprowadzenie Sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy w obszarze
planu, poprzez system projektowanych przepompowni sciekéw do istniejgcej wiejskiej
oczyszczalni sciekdw we wsi Suchy Dgb (po jej rozbudowie i modernizacji) — etap |
realizacji kanalizacji sanitarnej w gminie

— orientacyjng lokalizacje przepompowni sciekéw pokazano na zatgczniku graficznym —
Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu 1:10000, zat. nr 3 do niniejszej Uchwaty

— po wybudowaniu oczyszczalni Sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie wymog
likwidacji zbiornikéw bezodptywowych

— zterenéw zabudowy zagrodowej w terenach R dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekow

w

. Odprowadzenie woéd opadowych

z terendw nieutwardzonych zagospodarowac na wtasnej dziatce

z drdg i parkingdw oraz pozostatych terendéw utwardzonych odprowadzi¢ do gruntu lub
innego odbiornika po oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych i
piaskownikach w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujgcych przepisach

4. Regulacja stosunkéw wodnych

regulacja stosunkéw wodnych - melioracja obszaru planu, poprzez istniejgcy system
melioracyjny - urzgdzenia melioracji podstawowej oraz szczegotowe;j
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. Zaopatrzenie w gaz

z projektowanej sieci Sredniego cisnienia z zastosowaniem reduktoréw domowych lub
punktéw redukcyjnych

projektowane gazociggi s.c. zasilane z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia w
gminie Pruszcz Gd. i Pszczotki poprzez istniejgce stacje redukcyjno — pomiarowe 1° w m.
Juszkowo i Pszczofki lub poprzez projektowany gazocigg w.c. wzdtuz istniejgcego
ropociggu i projektowang stacjg redukcyjno-pomiarowg |I° w miejscowosci Osice
zaopatrzenie w gaz na warunkach uzgodnionych z Zarzadca sieci

o |

. Zaopatrzenie w ciepto

z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet

N

. Zaopatrzenie w energie elektryczna

caty obszar planu z istniejgcych i projektowanych linii kablowych i napowietrznych NN
zasilanych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach
uzgodnionych z Zarzadcg sieci

. Gospodarka odpadami statymi

gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach umozliwiajgcych wstepng segregacje odpadéw,
w obrebie wiasnych dziatek

wywoz na wysypisko odpadoéw wg zasad obowigzujgcych na terenie gminy

odpady poprzemystowe odprowadzi¢ we wtasnym zakresie zgodnie z Ustawg o
odpadach

Przebieg istniejgcych i projektowanych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu oraz
lokalizacje istniejgcych i projektowanych urzgdzen niezbednych do obstugi
infrastrukturalnej obszaru planu przedstawia ,ldeogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu”
— zatgcznik 3 do niniejszej Uchwaty (skala 1:10 000)

§8

. Ustala sie procentowg stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust 3 Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym) stuzgcg naliczaniu optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania w wysokosci 0%

. Terenami dla realizacji celéw publicznych sg tereny o podstawowej funkciji:

- 1.W,27.W, 41.W, 42.W, 43.W, 50.W, 64.W, 65.W, 66.W — wody otwarte

— 20.W/ZE, 61.W/ZE — wody otwarte wraz z zielenig ekologiczng

— 40.ZS, 47.ZS - zielen sportowa

— 21.ZE - zielen ekologiczna

— 60.Z1 - zielen izolacyjna

— 51.UK, 52.UK — ustugi kultury i kultu religijnego

- 2.M/WW, 63.WW - infrastruktura techniczna — urzgdzenia melioracji wodnych
— tereny komunikacji drogowej KZ, KL, KD, KX
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§9

1. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Dab

2. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Suchy Dab do:

1)

2)

3)

niezwlocznego przekazania niniejszej Uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewodzkiemu w Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy w Suchym Debie

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow
przedstawiajgcych plan i wydania tych dokumentobw na  wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych
w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 8 ust. 2, pkt 1) i 2), ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjecia Uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy w Suchym Debie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar wsi Grabiny Zameczek 27
w gminie Suchy Dagb — ustalenia tekstowe



