UCHWALA NR 0007.XX.178.2012
RADY GMINY W SUCHYM DEBIE
z dnia 30 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dab— dzialka geodezyjna nr 93

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy
z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
Z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Suchym Debie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab”, uchwalonego Uchwatg Nr
VI/26/2003 Rady Gminy Suchy Dagb z 26 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwatg Nr
IV/28/11 Rady Gminy w Suchym Debie z dnia 21 lutego 2011 r., uchwala si¢ miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suchy Dagb - dzialka
geodezyjna nr 93, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty —
Rysunek planu w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,2900 ha.

§2
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, a takze zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru
opracowania, z uwzglednieniem zakresu okre§lonego w art. 15 ust 2 ustawy z 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
zm.).

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow okreslonych w art. 15 ust 3 ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717, ze zm.).

§3
Ustalenia planu zawarte sg w cze¢sci tekstowej 1 graficznej planu
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;;
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5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

11) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zalaczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali

1:
1)
2)

3)
4)

5)

6)
a)
b)
c)

1000, na ktérym obowigzujacymi ustaleniami planu s3:
granica opracowania planu;
linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napig¢ (WN 110kV) wraz z pasem
ograniczen — 40m;
napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napig¢ (SN 15kV) wraz z pasem
ograniczen — 14m
oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow;
przeznaczenie terenOw, w tym:

MN -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

R — tereny rolnicze

KDW - tereny komunikacyjne - drogi wewngtrzne,

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia 1 nie sg ustaleniami

planu

miejscowego.

§4

Uchwala si¢ nastgpujace definicje pojg¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia terenu zajgta przez budynek lub
budowle w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajagcych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku (zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig:
w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i1 pochylnie wejsciowe do
budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne podobne
elementy bryty budynku); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez budowli,
takich jak: wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe;

glowna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadnicza bryle
budynku, stanowigcym min 80% powierzchni dachu calego budynku; nie stanowig




gtownej kalenicy dachu w szczegodlnosci kalenice zadaszenia czg$ci wejSciowe;,
kalenice lukarn, zadaszen balkonéw i taraséw, itp.;

4) gtéwna bryta budynku - zasadnicza bryta budynku, najwyzsza i najwigksza pod
wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowia gltownej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku, garaze i cze$ci budynku dobudowane,
np. schody, ganki, itp.;

5) uciazliwoé¢ dla otoczenia —negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
Z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja pylow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze
ucigzliwo$¢  wynikajagca ze  wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, lub prowadzenie dziatalnoSci w inny
widoczny i oczywisty sposob pogarszajacej warunki zycia sgsiadow w najblizszym
otoczeniu,

6) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel
detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie,
naprawy artykutéw uzytku osobistego 1 domowego, restauracje, ushugi
gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego,
prawne, fotograficzne, medyczne $swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa
kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow,
fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi
z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne
analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci;

7) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza
I inwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
(gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna
prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne, posiadajgca kwalifikacje rolnicze
i zamieszkata w gminie),

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§5

Przeznaczenie terenu

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem MN: 1.MN i 2.MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,

b) lokalizacja budynkéw gospodarczych (w tym garazy wolnostojagcych) o pow.
zabudowy nieprzekraczajacej powierzchni zabudowy budynku gldwnego-
mieszkalnego,

c) lokalizacja wymaganych dla obstugi zabudowy sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy, doj$cia, miejsca
postojowe itp.) ,

d) zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe;j,

e) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnie
dwoch mieszkaniach na kazdej dziatce budowlane;,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej;
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g) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia,
h) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich.
Dla terenu oznaczonego symbolem 3.R ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu
i Sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej i budowli rolniczych,
c) lokalizacja sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drog wewnetrznych stuzgcych obiecktom budowlanym, zabudowie
I prowadzeniu gospodarki rolnej.
Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokalizacja wymaganych dla obstugi
zabudowy sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Obszar planu potozony jest w strefie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Suchy
Dab, w ktérym przedmiotem ochrony sa:

1) podziat na dziatki siedliskowe, historyczny podziat roztogu pdl, gk i pastwisk oraz
historyczny uktad melioracyjny wraz z towarzyszacg zielenia;

2) historyczny uktad komunikacyjny oraz teren historycznego nawsia;

3) istniejacy historyczny zasob architektury, w tym pojedyncze obiekty we wsi oraz
historyczne siedliska rozproszone wraz ze sposobem ich zagospodarowania oraz
publiczna zielen przyuliczna i1 cmentarna;

4) kompozycja panoramy miejscowosci w otwartym krajobrazie.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone w §10 niniejszej Uchwaty,

w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni

biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich

kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.

Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych murowanych 1 prefabrykowanych

elementow betonowych.

Ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych (tablic i reklam);

dopuszcza si¢ wytacznie szyldy informacyjne o pow. maksymalnej 1,0m2.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a




znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich, w ktorym obowiazuja przepisy okreslone w Uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz.
1455 zdnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
W wojewoOdztwie pomorskim.

3. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wpltywu zmiany
stosunkow wodnych na tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go zachowac¢ lub przelozyc,
a zniszczony naprawié, zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

4, Przy realizacji inwestycji zachowac istniejgce rowy melioracji szczegdtowej ustala si¢
wymog zachowania dostepu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokos$ci
wynikajacej z przepisow odrebnych.

5. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia

zostaty okre$lone poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach

dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla poszczegolnych terenow
oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemoéw infrastruktury technicznej okreslone

w §13 niniejszej Uchwaty.

W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

o

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
1. Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ obszary 1 obiekty objete ochrong prawng

2. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obszar objety ochrong zapisami niniejszego
planu - historyczny uktad ruralistyczny wsi Suchy Dab, w ktérym przedmiotem ochrony
s3:

1) podziat na dziatki siedliskowe, historyczny podziat roztogu pdl, tak i pastwisk
oraz historyczny uktad melioracyjny wraz z towarzyszaca zielenia;

2) historyczny uktad komunikacyjny oraz teren historycznego nawsia;

3) istniejacy historyczny zasob architektury, w tym pojedyncze obiekty we wsi
oraz historyczne siedliska rozproszone wraz ze sposobem ich
zagospodarowania oraz publiczna zielen przyuliczna i cmentarna;

4) kompozycja panoramy miejscowosci w otwartym krajobrazie.

§9
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6Zniejszymi zmianami).

§10
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe




warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje od drogi publicznej powiatowej nr

2224G wedlug przepiséw odrebnych jak dla obszaru zabudowanego;

gabaryty zabudowy mieszkalnej:

a) rzut budynku gltéownej bryly prostokatny — dopuszcza si¢ rozcztonkowanie
bryty budynku w ksztatcie np. litery T, L, itp.,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,5m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu,

€) maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru 0,6m;

geometria dachu zabudowy mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji gtownych

potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35

do 45° kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu réownolegle do drogi

powiatowej nr 2224G;

gabaryty zabudowy towarzyszacej: wysoko$¢ zabudowy max 5m, geometria dachu

nawigzujaca do geometrii dachu budynku glownego na tej samej dzialce

budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie dla samochodow

osobowych, o maksymalnej liczbie dwdch stanowisk;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych

budynkow o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢

pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,

jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy

i dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy ponad parametry okreslone

w niniejszej Uchwale;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dzialek budowlanych

25% powierzchni tych dziatek;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci 1 urzgdzen

infrastruktury technicznej.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 2.MN ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje:

a) od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej projektowanej w granicach
opracowania planu (4.KDW) — 6m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokazano na Rysunku Planu - zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly;

gabaryty zabudowy mieszkalnej:

d) rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny — dopuszcza si¢ rozcztonkowanie
bryty budynku w ksztatcie np. litery T, L, itp.,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,5m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu,

f) maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru 0,6m;

geometria dachu zabudowy mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji gtownych

potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35

do 45° kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu réwnolegle do drogi

powiatowej nr 2224G;

gabaryty zabudowy towarzyszacej: wysokos$¢ zabudowy max 5Sm, geometria dachu

nawigzujaca do geometrii dachu budynku gléwnego na tej samej dziatce




budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie dla samochodow
osobowych, o maksymalnej liczbie dwoch stanowisk;

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
25% powierzchni tych dziatek;

7) lokalizacje zabudowy i sposob zagospodarowania terenu w obszarze pasa
ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napigé (SN 15kV) —
14m (po 7m w kazdg strong od osi linii) uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem: 3.R ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych;

3) sposob zagospodarowania terenu w obszarze pasa ograniczen napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ (WN 110kV) — 40m (po 20m w kazda strone
od osi linii) uzgodni¢ z zarzadcg sieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewngtrzne, lokalizacja
urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu
zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni
0,4609 ha, w tym o powierzchni i w klasach: LIIT 0.2101ha, R I1Ia 0,2508.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN obowigzuje zakaz dalszych podziatow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.MN dopuszcza si¢ dalszy podzial na dziatki
budowlane, przy zachowaniu:

1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 900mz2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywac¢ si¢ bedzie zjazd na dziatki, od 60 do 120°;

4) na Rysunku planu, zalagczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly zaznaczono
proponowany, zalecany, przyktadowy podzial na dzialki budowlane
spetniajacy zasady podzialu okreslone powyzej - podziat ten nie stanowi
ustalenia planu.

3. Dopuszcza si¢ dalszy podzial nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sig.




4. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej — normy obszarowej tych nieruchomosci nie ustala

sig.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode tereny objety planem zaopatrzy¢ w wode
z projektowanej sieci wodociggowe;.
2. W zakresie gospodarki $ciekami bytowymi: ustala si¢ obowigzek odprowadzenia

sciekdw sanitarnych z obszaru planu docelowo do gminnej sieci - kolektorow
kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ stosowanie
bezodplywowych  zbiornikbw na  nieczystosci  ciekte, pod  warunkiem
udokumentowania ich odbioru i wywozu $ciekéw do oczyszczalni; zakaz lokalizowania
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych: wody deszczowe z dachow 1 powierzchni
nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu w obrgbie wiasnej dziakki,
wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych podczysci¢ przed
odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; docelowo ustala
si¢ wymog odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zasilanie terenow planu poprzez
istniejace i projektowane sieci SN 15 kV oraz nn 0,4kV, zlokalizowane na obszarze
planu, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce

sieci.

5. W zakresie zasilania w ciepto: zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zasilanie terendw planu na podstawie

warunkow technicznych przylaczenia okre§lonych przez zarzadcg sieci.
7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie
wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu dziatek, przez ktore sa
prowadzone te sieci zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

9. Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami uzbrojenia
inzynieryjnego nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu z zarzadzajacymi sieci.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej powiatowej nr 2224G (poza
obszarem opracowania planu); wszelkie prace w obrebie pasa drogowego drogi publicznej
powiatowej (poza obszarem opracowania planu) uzgodni¢ z zarzadca.

2. Obstuga komunikacyjna terenu 1.MN, bezposrednio z drogi powiatowe] za
posrednictwem istniejgcego zjazdu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu 2.MN z drogi wewngtrznej wydzielonej w obszarze planu
4. KDW.




4. Obstuga komunikacyjna terenu R z drogi wewngtrznej wydzielonej w obszarze planu
4. KDW oraz drog wewnetrznych w gruntach rolnych.
5. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego 4. KDW sg nastepujace:
1) Kilasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa
2) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego: szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajagcych 6m i 12m jak na Rysunku planu (zalgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty),
3) Zasady organizacji ruchu, parkowaniec w pasie drogowym: dostepnos¢ zabudowy
przylegtej do drogi nieograniczona,

6. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wymog zapewnienia co najmniej jednego miejsca
postojowego na kazdy lokal mieszkalny, ustala si¢ wymodg sytuowania miejsc
postojowych na dzialce wlasne;.

7. Dla funkcji ustugowych, lokalizowanych jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
przyjeto nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych w zaleznosci od
programu uzytkowego, lokowane na dzialce wlasnej, bedacej przedmiotem
zainwestowania (dane minimalne):

1) 1 msc/30m2 powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 miejsca;

2) 1 msc/ 10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 1 miejsce.

§15
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§16
Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ stawke w wysokosci:
1) 30% dla terenow 2.MN i 4. KDW;

2) 0% dla terenow 1.MN i 3.R — nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia
terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§17

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.




§18
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami na stronie internetowej gminys;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentu planu miejscowego
oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypisOw na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§19

1. W granicach objetych planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar wsi Suchy Dab uchwalony Uchwata Nr IX/51/2003
Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r, zmieniony Uchwata NR
0007.XVIII.156.2012 Rady Gminy w Suchym Dgbie z dnia 25 kwietnia 2012 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §18, ktory wchodzi w zycie
Z dniem podjecia uchwaty.
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zalacznik nr 2 do

UCHWALY NR 0007.XX.178.2012
Rady Gminy w Suchym De¢bie

z dnia 30 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dab — dzialka geodezyjna nr 93

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Suchym D¢bie
ustala, co nastgpuje:

Do projektu zmiany planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

11



zalacznik nr 3 do

UCHWALY NR 0007.XX.178.2012
Rady Gminy w Suchym De¢bie

z dnia 30 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dab — dzialka geodezyjna nr 93

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z pézn. zm.)

Rada Gminy w Suchym De¢bie
ustala, co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ w obszarze planu nastepujacych sieci
lub urzadzen infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

1.1.Realizacja sieci wodociggowej o dtugosci - 120 mb;

1.2.Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o dtugosci — 120 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

2.1.Koszty budowy sieci wodociggowej: 24.000 zt;

2.2.Koszty budowy sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej: 27.480 zt.

2.3.Razem: 51.480 zt

3. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt. 1.1. 1 1.2. zostanie sfinansowana
ze $rodkow pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem innych, zewnetrznych
srodkow finansowych.

4.Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1.1. 1 1.2. przewiduje si¢ do konca 2017 roku.
5.Koszty inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 2.1. i 2.2. mozna etapowaé, a zadania

niezrealizowane w terminie wymienionym w pkt. 4. nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Gminy Suchy Dab na kolejne lata.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR 0007.XX.178.2012
Rady Gminy w Suchym Debie
z dnia 30 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Suchy Dab — dzialka geodezyjna nr 93

Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczeta Uchwatg Nr X111/103/08 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 12 marca 2008r.. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suchy Dab — dziatka
geodezyjna nr 93. Celem opracowania planu miejscowego bylo przeznaczenie
przedmiotowego terenu na cele budownictwa mieszkaniowego z terenu obecnie
wykorzystywanego jako grunt rolny. Przedmiotowy plan stanowi zmian¢ planu miejscowego
obowigzujacego dla catego obrebu geodezyjnego Suchy Dab.

Uchwatg Nr 1V/28/11 Rady Gminy w Suchym Dgbie z dnia 21 lutego 2011 r. zmieniono
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustalajac jako
gtowny kierunek zmiany przeznaczenia cze$ci terenu — budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Przedmiotowa zmiana planu jest zatem zgodna z obowigzujacg polityka
przestrzenng gminy.

Ewentualne skutki finansowe zwigzane 2z uchwaleniem planu beda wigzaly si¢
z konieczno$cig poniesienia nakladow na infrastruktur¢ techniczng, ale moga one by¢
rekompensowane odpowiednimi optatami adiacenckimi. Nie przewiduje si¢ ograniczen
i utrudnien w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw sasiednich nie objgtych opracowaniem
planu. Nieruchomosci zmieniajace przeznaczenie na cele nierolnicze zyskaja znacznie na
warto$ci, Co uprawnia do zastosowania stawki tzw. renty planistycznej bedacej dochodem

gminy.
Niniejsza uchwata stanowi realizacje Uchwaty Nr XI1I/103/08 Rady Gminy Suchy Dab z dnia

12 marca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93.
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