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WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE SUCHY DAB OBSZAR WSI KOZLINY
Dotyczy: dzialki nr 243/9.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Kozliny,
zatwierdzonym uchwala Nr IX/53/2003 Rady Gminy Suchy Dab 2z dnia 12.11.2003r

ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Woj. Pomorskiego z dnia 13.02.2004 r. Dz. U. Nr 17,
poz. 364 .

Przedmiotowa dziatka lezy na terenie oznaczonym w planie symbolem: 25. UO oraz 26. M.

Tekst:

funkcja podst gi z zakresu o$wiaty i wychowania
— funkcja dopuszczalna — ustugi z zakresu administracji, zdrowia i opieki spotecznej,
parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy, zabudowa mieszkaniowa jako
towarzyszaca funkcji podstawowej
funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$é
A S PODA g

nowodujaca uciazliwosé* dla otoczenia

- msymalna powuechni zabudowy* —60 %
— minimalna powierzchnia biologicznie - czynna* — 25%
— nieprzekraczalne linie zabudowy* obowigzuja od drég wg przepisow szczegdlnych jak dla

) D b i ;

- ustala sie wymég ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosnacych w obrebie widocznoéci zjazdéw do posesiji i skrzyzowan drég

— ustala sie wymog ochrony istniejacych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymog
zachowania dostepu do ciekéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadniac z witasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych

— funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa
wraz z towarzyszacq zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wiasnych

— funkcja dopuszczalna - ustugi wbudowane z zakresu ustug podstawowych (np. handel
detaliczny, gastronomia, drobne rzemiosto, gabinety lekarskie), jako towarzyszace funkcji
podstawowej lokalizacja urzadzer i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja
drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy

— funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosc™ dia otoczenia
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ax powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog

wewnetrznych i urzadzer infrastruktury technicznej) - 40%

ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie-czynnej* kazdej dziatki (za wyjatkiem

drég wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%

zakaz lokalizacji budynkéw obowigzuije:

o w strefie 5m w kazda strone od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN

o w odleglosci 5m od istniejgcych ciekéw wodnych (rowow melioracyjnych i kanatéw)

o wzdiuz drég, w zaleznosci od rodzaju drogi, wg zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych

ustala sie zasady zagospodarowania nowych dziatek budowlanych, w zaleznosci od

wielkoéci dziatki cztery typy dziatek:

— A - min powierzchnia 9600m?

- B - min powierzchnia 1800m?

— € — min powierzchnia 1000m?

— D - min powierzchnia 600m?

— proporcje wielkoéci dziatki przedstawia schemat 2 (zat. nr 2 do Uchwaty)

dla typu dziatki C i D ustala sig nastepujaca zasade lokalizacji zabudowy na dzialce:
budynek gtowny lokalizowa¢ od strony wjazdu na dziatke, zabudowe towarzyszacq
lokalizowaé za budynkiem gtéwnym - przyktadowe rozmieszczenie budynkéw na dziaice,
polozenie wzgledem siebie w poszczegéinych typach dziatek przedstawia schemat 2
(zat. nr 2 do Uchwaty)

ustala sie wymég lokalizacji na dziatce min. dwéch lub trzech budynkow (za wyjatkiem
typu D) - w zaleznosci od typu dziatki (przyktadowe rozmieszczenie zabudowy
przedstawia schemat 2 - zat. nr 2 do Uchwaty):

— typ A - min 3 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej,

— typ B i C - min 2 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej (za wyjatkiem typu B oméwionego ponizej);

— dla typu B dopuszcza sig taczenie budynku gtéwnego z zabudowa towarzyszaca,
przy zachowaniu nastepujacych zasad: budynek gtowny lokalizowa¢ od frontu
dziatki, kalenica prostopadle do frontu, wspdlna o$ kalenic, wysokos¢ zabudowy
towarzyszacej min 1,3x wys. bud gtéwnego, stosunek scian podtuznych

budynkéw gtéwnego i towarzyszacych a:b = 2-3xa, gdzie a = dt. bud. giéwnego
. nr 2 do niniejszej Uch

a terenéw dotychczas niezabudowanych dopuszcza sig dalszy podziat na dziatki
wylacznie prostopadle do istniejacych drég, z ktérych bedzie obstuga komunikacyjna
terenu

minimalna szerokosé frontu dziatki jest uzalezniona od zabudowy na sasiednich
dziatkach i wynosi w zaleznosci od typu zabudowy wynosi: A - 80m, B - 35m, C - 25m, D
- 20m

dopuszcza sie zastosowanie tego samego typu lub typu sgsiedniego (np. w przypadku
wystepowania w sasiedztwie wielkosci dziatek typu B dopuszcza sie wydzielenie dziatek
typu A, B, lub C)

ksztatt dziatki prostokatny - stosunek bokéw a:b=a:min1,5a (gdzie a = szerokos¢ frontu)
dla terendw zabudowanych dopuszcza sig dalszy podziat nieruchomosci - obowigzujg
przepisy szczegoine

przy opracowywaniu projektu podziatu terenu na dziatki zarezerwowac wzdtuz drég pas
terenu odpowiedniej szerokosci Sieci i dzenia inzynieryjnego uzbrojenia terenu

w terenie 17.M znajduje si¢ obiekt‘wpisany do rejestru zabytkow wolewédztwé épiéh!efz
przy domu nr 45 (nr wpisu 257 z dn. 27.09.1962r.)- zaznaczony na zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaly - wszelkie prace zwigzane z odbudowg, rozbudowa, nadbudowg, przebudowa i




prowadzeniem robét budowlanych oraz decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i projekty podziatu nieruchomoéci uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

— w obrebie siedlisk o historycznej tradycji miejsca zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly ustala si¢ wymoég ochrony sposobu zagospodarowania dziatki —
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu
nieruchomoéci uzgodnié z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw

—  wterenie 40.M znajduja sie obiekty — dom mieszkalny murowany (nr 5) oraz dom
mieszkalny murowany (nr 3) postulowane do wpisania do rejestru zabytkow
wojewodztwa (zaznaczone na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty) - wszelkie prace zwigzane
z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i prowadzeniem robét budowlanych
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i projekty podziatu
nieruchomosci uzgodnié z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow

— ustala sie wymég ochrony istniejacych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz wymog
zachowania dostepu do ciekéw wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezpo$rednim sgsiedztwie uzgadniaé z wtasciwym Zarzadem
Melioraciji i Urzadzerh Wodnych

- ustala sie wymég ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdéw do posesji i skrzyzowan drég

Zasady ksztaftowania zabudowy

—

. Zasady ksztattowania zabudowy dzielg si¢ na dwie grupy:
1) dotyczace ksztattowania zabudowy nowej
2) dotyczace ksztattowania zabudowy istniejacej

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w terenach mieszkaniowych jednorodzinnych i
ustugowych, mieszanych z zabudowa mieszkaniowa i zabudowy siedliskowej w terenach
rolnych dotyczace budynku gtéwnego sg nastepujace:
1) ustala sie cztery typy zabudowy w zaleznoéci od wielkosci dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest budynek: A, B, C, D
2) ustala sie wymog zachowania proporcji budynku w zaleznoéci od typu zabudowy
okreslonych w tab. 1ppk 10) poprzez:
a. dopuszczalne wielkosci rzutu budynku i stosunek bokéw - a:b
b. max i min dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy - h
c. kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - B
d. max poziom podiogi parteru
proporcje zabudowy w poszczegdinych typach przedstawia schemat 1 — zat. nr 2
do Uchwalty
3) dla typu A zabudowy dopuszcza sig rozczionkowanie bryly budynku w ksztalcie litery
“L” lub “T"
4) ustala sie wymaog zastosowania dachu dwuspadowego dla gtéwnych potaci dachu -
dopuszcza sie dach naczétkowy,
5) ustala sie wymaég symetrii potaci dachowych
6) ustala sie wymaog symetrii elewacji od strony. frontu dziatki dia typéw zabudowy A, B, C
7) dopuszcza sig zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka,
weranda, ganek w poszczegdlnych typach zabudowy - zgodnie z tab. 2, ppkt. 11) przy
zachowaniu:
a. szerokosé podcienia max 2/5 szerokosci budynku
b. szeroko$é wystawki, ganku i werandy max 1/3 szerokosci budynku
c. max wysoko$¢ podcienia, wystawki - kalenica budynku
d. max wysoko$é zabudowy werandy i ganku - okap dachu budynku
e. dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla formy ganku i werandy
o spadku w kierunku na zewnatrz budynku
8) jako materialy wykoriczeniowe stosowac:




a. wykonczenie §cian —nieotynkowany mur z cegly ceramicznej w kolorze czerwonym
lub zétym albo tynk, dopuszcza sig deskowanie szczytow budynku
b. stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata, podziat
wewnetrzny symetryczny, zakaz stosowania jednoprzestrzennych potaci szklanych
¢. dach z dowolnego materiatu, w kolorze grafitowym, brazowym i czerwonym z
wykluczeniem jaskrawej czerwieni
9) dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznosci publicznej (ustugi oéwiaty, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administracji, ustugi kultury i kultu religijnego)
dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy i zastosowanie dominanty
przestrzennej*, przy zachowaniu elementéw regionalnych architektury i sharmonizowaniu
jej z krajobrazem Zutaw,
10) Ustala sie proporcje dla zabudowy (TAB. 1)

Minimalna
szerokos¢
frontu dziatki
: Plan budynku | a=12:14m. | a=11:12m | a=8+11m a=8:10m

Proporcje b= (1,5:1.8)a | b=(1,5+1,8)a | b=(1,4+1,7)a | b=(1,3:16)a
obiektu Maksymaina
odpowiadajace | wysokosé 10+13m 9+10m 7+9m 6,5+8,5m
wielkosci dziatki budynku
Kat nachylenia 40°+ 50° 40° - 50° 40° - 50° 40%: 50°
potaci dachowej

Maksymalna

réznica +1.00m +1.00m +0.60 m +0.60m
poziomow

miedzy terenem
a podiogg

parteru budynku

80m 35m 25m 20m

_11 sie zastosowanie detalu architektonicznego (TAB. 2):

Doswietlenie + + g -—-
poddasza duzymi| (dwa okna) (dwa okna) (jedno okno)
oknami w Scianie
szczytowej
Detal budynku
architektoniczny Podcien o+ — = e
Wystawka o * + -
Ganek o + L 5 *
Weranda

+ - dopuszcza sie
- - nie dopuszcza sig

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy dot. budynkéw towarzyszacych giéwnego na
dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych oraz mieszanych z zabudowg
mieszkaniowg sg nastepujace:
1) ustala sie dwa typy zabudowy towarzyszacej* budynkowi giéwnemu: inwentarski i
pomocniczy (garaze, warsztaty, itp.)
2) ustala sie wymég zachowania proporcji budynku w zaleznoéci od typu zabudowy
okreslonych w tab. 3 — ppkt.6) poprzez:
a. dopuszczalne wielkoéci rzutu budynku i stosunek bokéw - a:b
b. max i min dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy - h
c. kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
proporcje zabudowy w poszczegéinych typach przedstawia schemat 1 — zat. nr 2
do Uchwaty



3) ustala sie wymég zastosowania dachu jedno lub dwuspadowego

4) jako materialy wykoriczeniowe écian stosowaé tynk, cegte, kamien, drewno
5) dopuszcza sie rozczionkowanie bryly budynku w ksztalcie litery “L’

6) proporcje zabudowy towarzyszacej (Tab. 3):

Plan budynku a=11+15m.
b=(2,3+3,0)a b= (1,4+2,2)a
Pmkrga Maksymalna wysokosé 11m 8m
budynku
Kat nachylenia potaci 12°+ 45° 12°+ 45°
dachowej

4. Nie ustala sie zasad ksztattowania nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej,
magazynowej, zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w terenach zieleni sportowej, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych; dopuszcza
sig indywidualne ksztattowanie zabudowy, pod warunkiem sharmonizowania jej z
najblizszym otoczeniem i krajobrazem Zutaw

5. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy s nastgpujace:

1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw przy

zachowaniu nastgpujacych zasad.
a. proporcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, terenéw
mieszanych z zabudowg mieszkaniowa i zabudowy siedliskowej w terenach rolnych
po rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie dostosowa¢ lub przyblizy¢ do proporciji
okreslonych w pkt. 2-3 niniejszego paragrafu,
b. dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznoéci publicznej (ustugi o$wiaty,
ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administracii, ustugi kultury i kultu
religiinego) dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy i zastosowanie
dominanty przestrzennej*, przy zachowaniu elementéw regionalnych architektury i
sharmonizowaniu jej z krajobrazem Zutaw,
c. dla pozostatych terenéw nie ustala sig zasad ksztattowania istniejacej zabudowy
dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy, pod warunkiem
sharmonizowania jej z najblizszym otoczeniem i krajobrazem Zutaw
d. w przypadku wymiany zabudowy obowigzujg zasady ksztattowania jak dla nowe;j
zabudowy (§ 5 pkt. 2-5)

6. W obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa i postulowanych do
wpisania do rejestru zabytkéw wojewédztwa — zaznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1
- Rysunek Planu 1:5000 do niniejszej Uchwaty - wszelkie prace zwigzane z odbudowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudows i prowadzeniem robét budowlanych uzgodnic z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

7. W przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w terenach mieszanych lub jako
funkcja towarzyszaca funkcji podstawowej terenu w strefie ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa
prowadzonej dziatalno$ci zastosowa¢ érodki zabezpieczajace przed szkodliwym dziataniem—
budowa urzadzer zabezpieczajgcych nalezy do inwestora terenu zabudowy lub jego
nastepcéw prawnych

8. W zwigzku z plytkim wystepowaniem wod podziemnych, terenami depresyjnymi w
obszarze planu oraz polozeniem w strefie zagrozenia powodziowego do projektu
budowlanego nalezy rozpoznaé wykona¢ szczegdtowe badania warunkow posadowienia
obiektéw w formie dokumentacji geologiczno inzynierskiej lub geotechnicznej; realizacja
zabudowy wymaga dodatkowych zabezpieczer oraz uzdatnienia geotechnicznego podioza.



9. Caly obszar planu jest zagrozony powodzia, realizacja zabudowy (kazdego rodzaju)
wymaga dodatkowych zabezpieczen przeciwpowodziowych

Zataczniki:
- Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi KoZliny.
- Schemat zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania dziatki.

Stawo smierski
Otrzymuja:
Wykonano 2 egz.
egz. 1 — Urzad Gminy w Suchym Dgbie, ul. Gdafiska 17, 83 — 022 Suchy Dab.
egz.2—ala

Sporzadzila: Katarzyna Gérska



ZL8LZS061 NODTY 'S8¥ 06 01 £65 dIN
§8-98-Z89 8BS ‘0Z-98-Z289 85 183
\ L1 exsuepD [ ‘aéq dyong zz0 €8
/»/ 31830 WAHONS M
N

A/EE@I%@WI
N

N\




«0% dAL

...0._. dAL

“g-;o. ............ elup z ﬂSN i srssssnnin hi\lll.].-.!
qq Ayong Aurug Apey Alemuydn op g Ju yiuzokjez

. (R i _ e 2LBLES06L NODH 'S5 06 01 565 dIN

AMOCGNEYZ VINVMOLIVIZSH AQYSYZ L IVWIHOS bwmﬁ._wwmw m.%mm%m&w
WAHON

ANIAD avVzin



gw.!%%
niuazoeuz m BAZN erodlod,

IS - 96 - 0Z0 ~ L85 4IN
1500755 S0) P DR Tremyey 1
IASNYOQD QNvOORYIS ooe-te

0'02dE LINO G"

allsryeg-onaalig s sngigany
AZJINDOWOd dAL

INSHYINIMNI dAL

&l
famorpep pejod
oSP ¥ oZh oS¥ *ofh eaiuoels
E 1}
: miukpng 25040 Am
we Wil cupwisyew | SRS
B{zZ+'1) =q elo'esc'2)=q face)
WwiLxew==g¢

8is ezozsndop U - —.

31s ezozsndop - +

EpuBaM

woz

, Wsz

w s

nyukpng nsaped
kboypod e
wavaia Apdw
: mpusozod
wogo + wogo+ woo'l + woo's + eauzos
eURWAS W
= : j«u
=)
® + + % MIeIZD psoySIm
; .8 0% 05 * 0 005 * 0¥ 05 .3 iﬁn:ﬁz v e
wg'gesg Wt L woLt g wWeLgp F5ONOSAM finamo
BUBWIAS Yy b
B L+E L) =q [l 1=¥'L) =G |el@'1+51) =q | e(2 155 1) =9 :
wolg=2 | WilHg=2 |WZiHi =% | Wh+zL =0




=]

AU00S6 MIBIZP BILLDZIBMOG Ul

eg' U =q

wol = 8

v ccomparnce

| ina:u:mag auuuh_!!_u:et«h: xw.nuc_-N

NUOY P$0¥0IDZS LIW

v diy
"’ | :
T E _$
T | |
- >M> A A 1 |
eV v _ﬁ 1
R
Z LVINFHOS

IMVIZA VINVMONYAOdS0OVZ AQYSYZ




G:giiﬂ;ﬂgg
0 "0 2 4§ JNOT.. u[AIeTyrEY OMOPf0Id OMISIONGRISPATIY

0o ~ o8 JIN
502: omg_ 1% OF gy zpoy e

INSN¥YGD Q¥YOOU¥YIS 0oz-E8
oezds .WwOQ*“

wllatzyeay-smeryls g owisieniiazsg

eg'L U =g

wee =g

Aemysn g §m ._uatu...ﬁ ifaap
niuazoeuz M ajizn eodfod,

§=ﬁ~ eiu ,eulfuoieBiqo; ,BuEZoENaZIdaIl v

Ja0kzsAziemo) HuApng m

AmoBnisn — omojueyzsaIw gww.su
: - @oeizp Bu AUMOIB yaudpng % "

‘WINIZIVYNZO

U000} PifeZp eluyozismod unw

BG'L U = G
weZ = e

AUD0BL DifeIZp eydziaimod uiw

Mjuol) Iseyolazs Ui

g dhy

AUOGY MIBIZP eluyoZssimod unu
EG LU =q

woz=e NUOL) PSON0IBZS LI

a dh

P

NJLIOY} DSONOISZS U

. odiy

1l

i Jt 4%

ca

B TU

0

<& b
mﬂ—LE
1

>F

cg Az

g



