2

                                        Załącznik Nr 4 do SIWZ

                                                               (Wzór umowy)

U M O W A  nr……….
zawarta w Suchym Dębie w dniu ............ roku pomiędzy:

Gminą Suchy Dąb, reprezentowaną przez:                                                                                   Sławomira Kaźmierskiego – Wójta Gminy,

Adres: Urząd Gminy Suchy Dąb, ul. Gdańska 17
posiadającą REGON: 190527872 i NIP: 593 10 90 485,

zwaną dalej Zamawiającym,

a

  .........................................., reprezentowanym przez:

…………………………………………………….             
 wpisanym do..................   prowadzony przez............. pod nr.......................
REGON:……………………. NIP: ………………………..
zwanym dalej „Wykonawcą”, wyłonionym w drodze przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych.
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1. Przedmiotem umowy jest: remont 4 lokali mieszkalnych będących w zasobie             mieszkaniowym Gminy Suchy Dąb, w miejscowościach Steblewo i Krzywe Koło - zgodnie ze Specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych oraz przedmiarem robót.
   Lokale są własnością Gminy Suchy Dąb.
2. Podstawą zawartej umowy jest oferta Wykonawcy, a szczegółowy zakres robót 

   jest określony w kosztorysie ofertowym.

3. Roboty wykonane będą z materiałów Wykonawcy.

4. Każdorazowo na żądanie Zamawiającego, Wykonawca obowiązany jest przedłożyć dowody                               zakupu materiałów podstawowych i atesty stwierdzające zgodność użytych materiałów z obowiązującymi normami oraz przedłożyć na zakupione przez siebie materiały karty gwarancyjne i wszelkie inne dokumenty konieczne do realizacji uprawnień wobec producenta lub sprzedawcy materiałów.
6. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z warunkami realizacji niniejszego zamówienia oraz miejscem wykonywania przedmiotu umowy i nie wnosi do nich uwag.
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Do obowiązków Zamawiającego należy:

1. Wprowadzenie Wykonawcy na plac wykonywania przedmiotu umowy.

2. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego.
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Strony ustalają następujące terminy realizacji przedmiotu umowy:

1. termin rozpoczęcia robót:         ...............
2. termin zakończenia robót:         30 maja 2010 r.

3. Wykonawca niezwłocznie po podpisaniu umowy ma obowiązek zwrócić się do inspektora nadzoru celem ustalenia terminu wprowadzenia na roboty.
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Zasilanie w energię elektryczną oraz pobór wody niezbędne do wykonania robót Wykonawca zabezpiecza własnym kosztem i staraniem w uzgodnieniu z Zarządcą budynku.
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1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zlecone roboty z należytą starannością, zgodnie z zakresem rzeczowym, obowiązującymi przepisami oraz wiedzą i sztuką budowlaną.

2. Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy siłami własnymi /i przy pomocy podwykonawców w zakresie …………… /*
3. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia Zamawiającemu umowy z podwykonawcą lub jej projektu w celu uzyskania zgody Zamawiającego na jej zawarcie zgodnie z art. 6471 § 2 Kodeksu cywilnego.* 

4. Wykonawca odpowiada za działanie i zaniechanie podwykonawców jak za działanie lub zaniechanie własne/.*
5. Zlecenie całości lub części robót niezgodnie z zapisami ust.2 i ust.3, powoduje rozwiązanie umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym z winy Wykonawcy.
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1. Wynagrodzenie Wykonawcy za przedmiot umowy nie może przekroczyć wynikającej 
   z oferty maksymalnej kwoty brutto: ................ zł.

   (słownie złotych: .................................................) 

   w tym należny podatek VAT – .....%. 

   Wynagrodzenie powyższe zostało ustalone w oparciu o kosztorys ofertowy.

2. Zamawiający zastrzega sobie w koniecznych przypadkach, wynikających z badań i sprawdzeń, prawo wprowadzenia zmian jakościowych i ilości robót w zakresie niezbędnym dla prawidłowej realizacji przedmiotu umowy.

3. Wzajemnie uzgodniony zmniejszony zakres prac wdrożonych do realizacji w stosunku do zakresu objętego przetargiem będzie podstawą do proporcjonalnego zmniejszenia wynagrodzenia ustalonego w ust.1.

4. W przypadku zmian w zakresie zamówienia, o których mowa w ust.2 ostateczne    rozliczenie 
    tych prac nastąpi kosztorysem powykonawczym, opracowanym zgodnie z podstawami  

    wyceny i nośnikami cenotwórczymi ustalonymi w kosztorysie ofertowym.

5. Ostateczne rozliczenie nastąpi kosztorysem powykonawczym, opracowanym według zasad ustalonych w kosztorysie ofertowym, sporządzonym na podstawie wykonanego przez Wykonawcę obmiarów robót, zatwierdzonych przez inspektora nadzoru inwestorskiego.
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1. Rozliczenie robót będących przedmiotem umowy nastąpi jednorazowo, fakturą 
końcową sporządzoną w oparciu o dokumenty, o których mowa w § 6 ust. 5 umowy.

2. Zamawiający dokona odbioru końcowego w terminie 5-ciu dni od daty pisemnego
potwierdzenia inspektora nadzoru zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego. 
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1. Faktura wystawiona przez Wykonawcę w 3 egzemplarzach za wykonane roboty 

   zostanie zapłacona w terminie do 30 dni od daty przyjęcia jej przez Zamawiającego, po uprzednim potwierdzeniu jej przez inspektora nadzoru, poprzez podpisanie protokołu odbioru końcowego. Zapłata nastąpi przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze, przy czym za datę zapłaty faktury uznaje się dzień obciążenia konta Zamawiającego.
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1. Z ramienia Wykonawcy roboty prowadził będzie:

   p. ...............

Upr. bud. nr.............

2. Inspektorem nadzoru z ramienia Zamawiającego będzie:

   p. ...............


Upr. bud. nr.............

a w czasie ich nieobecności w pracy inni pracownicy wyznaczeni przez Zamawiającego, posiadający stosowne uprawnienia. W przypadku upoważnienia innych pracowników na czas nieobecności wyżej wymienionych osób Zamawiający powiadomi o tym fakcie Wykonawcę ze wskazaniem imienia i nazwiska oraz numeru posiadanych uprawnień budowlanych – każdego z wyznaczonych na zastępstwo pracowników (a także czasu trwania zastępstwa).

Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany inspektora nadzoru w przypadku zmian organizacyjnych. 
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1. W razie opóźnienia w wykonaniu obowiązków wynikających z postanowień 

  niniejszej umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, zapłaci On Zamawiającemu

  karę umowną w wysokości 0,2% wynagrodzenia za przedmiot umowy, określonego 

  w ( 6 ust.1, za każdy dzień opóźnienia.

2. W przypadku, gdy wartość naliczonych kar z tytułu, o którym mowa w ust. 1 przekroczy 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy, określonego w ( 6 ust. 1, Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy.
  W takim przypadku Wykonawcy przysługuje tylko wynagrodzenie za faktycznie   wykonane roboty, według stanu na dzień rozwiązania umowy, potwierdzone przez  inspektora nadzoru w protokole zdawczo-odbiorczym. 

3.Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za opóźnienie w usunięciu wad 

  stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji, w wysokości   0,5% wynagrodzenia za przedmiot umowy, za każdy dzień opóźnienia,   liczony od daty wyznaczonej na usunięcie wad.

4.W przypadku, gdy opóźnienie w usunięciu wad, o których mowa w ust.3 przekroczy 21 dni Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wad innemu wykonawcy na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

5. W przypadku niewykonania umowy lub odstąpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez jedną ze stron, zapłaci ona stronie drugiej karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia umownego, ustalonego w ( 6 ust.1 umowy.

6.Zamawiającemu przysługuje ponadto prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach

  ogólnych prawa cywilnego, jeżeli poniesiona szkoda przekroczy wysokość zastrzeżonych kar 
   umownych.
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Rozwiązanie umowy.

1. W przypadku stwierdzenia nieterminowego lub niewłaściwego wykonywania przez Wykonawcę lub podwykonawców prac, robót, czynności objętych umową, Zamawiający może odstąpić od umowy i/lub naliczyć kary umowne. W szczególności Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli:

a) Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy w terminie wyznaczonym w umowie, 

b) Wykonawca przerwał, z przyczyn leżących po jego stronie realizację robót i przerwa trwa dłużej niż 14 dni,

c) nastąpiło rażące naruszenie warunków umowy w szczególności, gdy Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny ze wskazaniami Zamawiającego, Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, złożoną ofertą lub w innych przypadkach określonych w umowie,

2. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadkach wymienionych w ust. 1 w ciągu 30 dni od dnia, w którym dowiedział się o zaistnieniu przyczyn uzasadniających odstąpienie. Oświadczenie Zamawiającego o odstąpieniu od umowy winno zostać poprzedzone wezwaniem Wykonawcy do niezwłocznego wywiązania się z obowiązków określonych w ust.1.

3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:
a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt strony odpowiedzialnej za odstąpienie od umowy. Jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za których wystąpienie nie jest odpowiedzialna żadna ze Stron, koszty zabezpieczenia robót Strony poniosą po połowie,

b) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 14 dni od daty wypowiedzenia umowy usunie z terenu budowy materiały, sprzęt i urządzenia zaplecza budowy przez niego dostarczone.

5. 
W każdym przypadku przerwania prac, stan ich zaawansowania winien być stwierdzony protokolarnie przez upoważnionych przedstawicieli obu stron. W protokole należy ponadto podać przyczyny przerwania prac, ewentualnie wskazania w sprawie ich zabezpieczenia oraz ewentualne warunki i terminy ich wznowienia.

6. 
Odstąpienie od umowy następuje w części dotyczącej niewykonanego zakresu umowy. Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie jedynie za wykonane i odebrane protokolarnie roboty.

7.
W razie odstąpienia od umowy, bez względu na przyczynę, Wykonawca obowiązany jest do dokonania przy udziale Zamawiającego pełnej inwentaryzacji oraz zabezpieczenia wykonanych robót. 
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1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonane roboty remontowo-instalacyjne na okres 12 miesięcy i na wymienianą stolarkę okienną 36 m-cy.
2. Okres gwarancji liczony jest od dnia podpisania przez strony protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy.

3. Wykonawca jest zobowiązany do wystawienia w dniu odbioru końcowego dokumentu gwarancyjnego na okres, na który udziela gwarancji.
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1. Postanowienia umowy mogą zostać zmienione w sytuacji:

a) wystąpienia konieczności zmiany terminu realizacji umowy ze względu na:
· konieczność wykonania robót dodatkowych,

· zawieszenie przez Zamawiającego wykonania robót, z przyczyn, których nie dało się przewidzieć przed podpisaniem umowy. 

b) wystąpienia konieczności zmiany zakresu umowy, a jeżeli te zmiany spowodują konieczność obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy – również obniżenia  wynagrodzenia z zastrzeżeniem, że zmiana zakresu nie może wykraczać  poza  określenie przedmiotu umowy zawarte w specyfikacji istotnych warunków zamówienia (SIWZ) - ze względu na:

· przedstawienie przez Wykonawcę Zamawiającemu pisemnej propozycji zmian, która w razie przyjęcia: przyspieszy ukończenie robót, obniży koszt ponoszony przez Zamawiającego na wykonanie lub utrzymanie robót, zwiększy wartość ukończonych robót dla Zamawiającego, w inny sposób będzie korzystna dla Zamawiającego.
2. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania innych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty w sytuacji:

· zmiany przepisów powodujących konieczność zastosowania innych rozwiązań niż zakładano w opisie przedmiotu zamówienia, w szczególności w przypadku konieczności realizowania umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych, technologicznych lub materiałowych, 

· niedostępności na rynku materiałów lub urządzeń  wskazanych w przedmiarze robót, spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń,

· zmiany osób reprezentujących w przypadku zmian organizacyjnych,

· zmiany osób realizujących zadanie pod warunkiem, ze osoby te będą spełniały wymagania określone w SIWZ,

3. Zamawiający przewiduje możliwość dokonywania innych zmian umowy, pod warunkiem, że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, a zrealizowanie założonego pierwotnie celu umowy byłoby bez tych zmian niemożliwe lub zmiany te są korzystne dla Zamawiającego.

4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.
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1. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o każdej zmianie adresów. 

   Pierwszymi adresami stron są adresy wskazane w określeniu stron umowy.

2. W razie nie zawiadomienia przez strony o zmianie adresu, kierowane do niej

   na dotychczasowy adres przesyłki uważa się za skutecznie doręczone, 

   przy czym za datę doręczenia uważa się datę pisemnego awizowania przesyłki

   wysłanej na dotychczasowy adres.
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Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonać przeniesienia wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy na osobę trzecią.
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1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień  publicznych.

2. Spory mogące wyniknąć przy wykonywaniu niniejszej umowy Strony poddają pod

   rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby Zamawiającego.
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Umowa niniejsza została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego         1 egzemplarz dla Wykonawcy oraz 3 egzemplarze dla Zamawiającego.

  ZAMAWIAJĄCY:                                                                                   WYKONAWCA:

* dotyczy Wykonawców, którzy w ofercie wskażą podwykonawców.
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